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Slovo uvodem
Vazeni,

v rukou drzite prvni uceleny a koncepéni materidl, ktery se zabyva bytovou politikou k bytlim ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Ceské Budéjovice. Tento material vznikal Fadu let a podileli se na ném zaméstnanci
Magistratu Ceské Budéjovice, odbornici z neziskovych organizaci a zastupci politickych stran a hnuti, ktefi
do né&j vnesli své vize a odborny pohled na uspofadani a smérovani bytové politiky mésta Ceské Budéjovice.
Bytova koncepce tak odraZi stavajici stav bydleni v Ceskych Budé&jovicich a nabizi ucelenou vizi fungovani
pro nékolik nasledujicich let.

Cilem této koncepce je jasné vymezit oblasti zajmu v otdzce bydleni v bytech ve vlastnictvi mésta Ceské
Budéjovice, kterych je v dobé zpracovani této koncepce 1814. To predstavuje jen velmi malou ¢ast
z celkového podilu poctd bytl v Ceskych Budé&jovicich, ale na druhou stranu mésto je a bude vyznamnym
aktérem pfi rozvoji bydleni. Politicka reprezentace mésta ma mnoho dobrych divod( se odpovédné zabyvat
nastavenim tohoto rozvoje, specifikovat jednotlivé priority a hledat nové cesty k rozsiteni méstského
bytového fondu.

V nasledujicich letech bude prostfednictvim této koncepce dochazet ke zménam, které maji za cil
hospodareni s méstskymi byty zprehlednit, zkvalitnit, modernizovat a vymezit pravidla pro jejich
pridélovani. Tato koncepce tyto zmény jasné popisuje a definuje jejich ucel. Vyznamnou novinkou je
vytvoreni jednotného mista pro prfedavani informaci pro obcany, a to v podobé tzv. Kontaktniho mista pro
bydleni. Zde bude moci kazdy zdjemce o méstsky byt ziskat zakladni informace o aktudlnich nabidkach bytd,
o systému jejich pridélovani, a pfipadné pozadat i o dalsi pomoc a podporu pfi feseni problému s bydlenim.

Dalsi duleZitym prvkem koncepce je jasné vymezeni systému dostupného bydleni, které bude urceno pro
osoby v Zivotni nouzi. Smyslem tohoto nové nastaveného systému neni poskytovat levné byty, ale
poskytovat dostupné byty s nabidkou doprovodnych sluzeb socidlni pomoci a podpory tak, aby si ndjemce
takového bytu své bydleni nejen udrzel, ale v procesu Zivotnich zmén mohl dale aktivné pokracovat.

Za kolektiv autora:

Irena Duchoriovd a Tomas Chovanec

Obdobi zpracovani: srpen 2019 — listopad 2019

Zpracovatelsky kolektiv: Mgr. Tomdas Chovanec (¢len Rady mésta), Mgr. Irena Duchoriova (pfedsedkyné
bytové komise rady mésta), Mgr. Petr Sindelar (jednatel spol. SPRAVA DOMU, s.r.0.) a Mgr. Jan Snopek
(Platforma pro socialni bydleni)



Analyticka cast
1. Aktualni strategické dokumenty pro oblast bydleni

Pravo na bydleni patfi mezi zdkladni lidské potfeby, proto je zakotveno v mnoha mezinarodnich
dokumentech, kterymi jsou napf. VSeobecna deklarace lidskych prdv, Evropska socidlni charta, Mezindrodni
pakt o hospodarskych, socialnich a kulturnich pravech a dalsi. Aby mohla byt bytova politika realizovana a
fizena, musi byt definovdny a formulovany nejenom jeji cile, ale také konkrétni nastroje i metody k jejich
dosazeni.

Strategické koncepce v oblasti bytové politiky Ize ¢lenit na 3 zakladni Urovné:

1.1 Bytové koncepce na urovni Evropské unie
1.2 Bytové koncepce na Urovni Ceské republiky
1.3 Bytové koncepce na urovni mést a obci

1.1 Aktualni strategické dokumenty pro oblast bydleni na Grovni EU

Strategie Evropa 2020%: Zékladni strategicky dokument EU od roku 2010, jeho? cilem do roku 2020 je
dosahnout hospodarského rlistu a vétsi zaméstnanosti. Strategie resi oblasti zaméstnanost, vyzkum a vyvoj,
vzdélavani, zménu klimatu a boj proti chudobé a socidlnimu vylouceni. Oblast boje proti chudobé a
socialnimu vylouceni se dotykd taktéZz problematiky bydleni, resp. problematiky socialnich byt jako
prevence socidlniho vylougeni ob&antl. Tento dokument md vazby na nize uvedené koncepce CR na narodni
drovni.?

1.2 Aktualni strategické dokumenty pro oblast bydleni na trovni CR

Koncepce bydleni CR do roku 2020%* Jedn4 se o zakladni koncepéni dokument Ministerstva pro mistni rozvoj
CR (Statni fond rozvoje bydleni) z roku 2011, ktery obsahuje rozséhlou analyzu oblasti bydleniv CR z hlediska
historie a stavajici situace v dobé vniku dokumentu, ktery pak predevsim obsahuje cile, priority, nastroje a
ukoly narodni Urovné v oblasti bytové politiky, véetné priorit dotaéni podpory z narodni Urovné, zejména
portfolio podpor v oblasti bydleni, podpora vystavby najemnich byt pro skupiny obyvatel ohroZenych
socidlnim vyloucenim, podpora odstranovani pravnich a technickych bariér staveb pro bydleni, stavebni
predpisy, pravni Uprava socialnich sluzeb (pobytovych), socialni davky na bydleni, institut bytové nouze a
nastaveni pravidel v oblasti socidlniho bydleni, program na podporu snizovani energetické narocnosti
stavajicich budov, motivace na dosazZeni vyssich energetickych standard(i nové vystavby, pomoc statu pfi
vzniku Zivelnych pohrom. Tyto priority se poté projevuji v konkrétnich dotacnich titulech Statniho fondu
rozvoje bydleni (viz. ¢dst Ekonomické analyzy — Dotacni pfileZitosti).

Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015 - 2025*: jde o dokument schvéleny v Fijnu 2015 Vladou
CR. Ze strany Ministerstva prace a socidlnich véci jsou zvefejnény zakladni principy koncepce dostupného
bydleni, ktera by méla byt podkladem pro vypracovani zdkona o dostupném bydleni s ucinnosti od
1. 1. 2017. Smérem k obcim prosazuje koncepce predevsim realizaci nasledujicich opatfeni: zajistit
minimalni velikost fondu socidlniho/dostupného bydleni (% bude uréeno) na Uzemi obce (tohoto poctu

! Dostupné na https://ec.europa.eu/europe2020/index_cs.htm, cit. 20. 5. 2015
2 Cit. Bytova koncepce mésta Tisnova 2017-2027, str. 4
3 Dostupné na https://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Bytova-politika/Koncepce-Strategie/Koncepce-bydleni-Ceske-
republiky-do-roku-2020-(revidovana)
4 Dostupné na http://www.mpsv.cz/cs/22469, cit. 20. 10. 2015
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budou muset dosahnout obce postupné nejpozdéji k datu stanoveného zakonem); obecni fond bude mozné
zajistit vlastnim bytovym fondem, prostfednictvim nestatnich neziskovych organizaci (dale jen ,,NNO“) i
prondjmem bytd od soukromych vlastnikl; na obecni Urovni bude vytvaren Obecni fond rozvoje
dostupného bydleni (zdroje bude mozné ziskat z vynosud z najmu a dale z pfijmu z nové davky na podporu
bydleni, kterad se vytvofi slou¢enim soucasného doplatku a pfispévku na bydleni); u socidlnich byt bude
povinnost poskytnout socialni praci (NNO nebo dotacni titul na soc. praci dle zdkona o soc. sluzbach).

Je nutné téz fici, Ze v obdobi od roku 2011 do roku 2015 doslo v soukromopravni oblasti k pfijeti zasadnich
kodex( obcanského prava a prava obchodnich korporaci, véetné provadécich a souvisejicich predpist. V
souvislosti s prijetim této nové civilni legislativy, byly pfijaty nasledujici pravni predpisy:

zakon ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich,

- nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych =zéleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,

- zakon ¢.311/2013 Sb., o prevodu vlastnického prava k jednotkdam a skupinovym rodinnym domim
nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakond,

- nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm( bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu,

- zdkon €.67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostort vdomé s byty,

- zakon ¢. 104/2015 Sh., kterym se méni zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostord v domé s byty,
a zdkon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(,

- vyhlaska ¢.269/2015 Sb., o roztc¢tovani naklad na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro
ddm,

- nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného

najemného obvyklého v daném misté&®

1.3 Aktualni strategické dokumenty pro oblast bydleni na urovni mésta Ceské Budé&jovice

Mésto Ceské Budéjovice nemd dlouhodobé zpracovany 7adny koncepéni ani strategicky dokument
vénovany bytové politice. Bydleni neni prakticky feSeno ani v obecnych koncepcich &i strategickych
materidlech (Ceské Budé&jovice v tom jsou mezi krajskymi mésty naprostou vyjimkou). Strategicky plan
mésta Ceskych Bud&jovic 2017 — 2027 obsahuje pouze jediné opatieni zamé&fujici se na bytovou politiku.®
Opatieni 2.2 stanovi, 7e mésto Ceské Budé&jovice vytipuje v Gzemnim plénu lokality, které jsou vhodné pro
vystavbu byt pro mladé lidi (zejména startovaci byty, ale také byty pro mladé rodiny) a bude formou
specifikace vyuZiti Gzemi a jedndani s developery usilovat o jejich vyuZiti pro vystavu takovych bytd.” O
potiebé vystavby méstskych byt panuje politickd shoda. Ve chvili finalizace Koncepce jesté neexistoval
konkrétni projekt.

> Dostupné na https://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Bytova-politika/Koncepce-Strategie/Koncepce-bydleni-Ceske-
republiky-do-roku-2020-(revidovana)

6 Statutarni mésto Ceské Budé&jovice (2017): Strategicky pldn mésta Ceskych Budéjovic 2017-2027. Dostupné na
adrese: https://www.c-budejovice.cz/sites/default/files/import/cz/rozvoj-mesta/strategicky-
plan/Documents/SPCB2017_KompletFinal_PoPripominkach_ZmenovaVerzeKSR.pdf

7 Koordinatorem tohoto opatfeni je Odbor Uzemniho planovani Magistratu mésta, ktery by mél spolupracovat rovnéz
s Odborem rozvoje a verejnych zakazek



2. Sociodemografické charakteristiky mésta Ceské Budéjovice

Studie Mésto Ceské Budéjovice v &islech 2018 poskytuje uceleny obraz o krajském mésté a jeho
bezprostfednim okoli z pohledu statistiky, a to predevsim formou prehlednych tabulek a grafll. Dokument
je dostupny na adrese: https://www.czso.cz/csu/xc/mesto-ceske-budejovice-v-cislech

2.1 Struktura obyvatel dle véku a pohlavi; natalita, mortalita

Mésto Ceské Budé&jovice mélo ke konci roku 2018 94.014 obyvatel. Z toho 49.027 osob (tj. 52,1 %) tvofily
Zeny a 44.987 muzi (47,9 %).

Do vékové kategorie 0 — 14 let spadalo 14.767 osob (tj. 15,7 %), do kategorie 15 — 64 let 59.601 osob (tj.
63,4 %) a obyvatel starsich 65 let bylo 19.646 (tj. 20,9 %). Z osob v seniorském véku tvofily Zeny 58,7 % a
muzi 41,3 %. Podil seniorl se mezi lety 1991 a 2018 zdvojnasobil (vzrostl z 10,8 % na 20,9 % obyvatel) a
bude nadale vzristat.?

Z dostupnych dat Ize také konstatovat, Ze od roku 2013 nezaméstnanost ve mésté setrvale klesa. Podil
nezaméstnanych osob v Ceskych Budé&jovicich dosahoval ke konci srpna 2019 1,7 %. Celkovy primér v

svvs

Graf ¢. 1: Slozeni obyvatelstva Ceskych Budéjovic podle véku a pohlavi k 31. 8. 2018
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Proména struktury domdcnosti podle poctu ¢lent v Ceskych Budéjovicich je patrna z Grafu €. 2. Mezi lety
2001 a 2011 stoupl ve mésté pocet bytli obydlenych domacnosti s jednim ¢lenem z 10.301 na 14.068, tzn.
0 37 %. Pocet bytl obydlenych domacnostmi se dvéma ¢leny stoupl z 10.967 na 12.335, tj. 0 12 %. Vyrazné
naopak poklesly pocty byt obydlenych domacnostmi se tremi a ¢tyfmi cleny (o 12 %, resp. 0 32 %). Zvysuje
se tak potfeba mensich bytd a klesa potfeba velkych byta.

8 (¢sU (2018): Obyvatelstvo. In: Mésto Ceské Budéjovice v &islech. Dostupné na adrese:
https://www.czso.cz/csu/xc/mesto-ceske-budejovice-v-cislech
7



Graf €. 2: Domacnosti v bytech v Ceskych Budé&jovicich podle poétu €lenti (srovnani let 2001 a

2011)
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Nasledujici Tabulka €. 1 zobrazuje data o vyvoji poctu obyvatel Ceskych Budéjovic, o migraénim, pfirozeném
a celkovém pfirdstku v poslednich pétiletech. Ukazuje, Ze v letech 2014 — 2018 vzrostl pocet obyvatel mésta
0 761 osob. Rovnych 500 osob cinil migracni pfirdstek (rozdil mezi poctem pristéhovalych [12.808] a
vystéhovalych [12.314]), 261 osob pak pfirozeny pfirlistek (rozdil mezi poctem Zivé narozenych [5.259] a
zemfelych [4.992]).° Za uvedenych pét let vzrostl pocet obyvatel Ceskych Bud&jovic 0 0,82 %.

Tabulka ¢&. 1: PrirGstek poctu obyvatel Ceskych Budéjovic v letech 2014-2018

2018 94 014 1071 1004 2701 2617 84 67 151
2017 93 863 1024 1042 2882 2471 411 -18 393
2016 93470 1078 993 2430 2558 -128 85 -43
2015 93513 1077 1023 2502 2328 54 174 228
2014 93 285 1009 930 2293 2 340 79 -47 32
Celkem X 5259 4992 12 808 12314 500 261 761

9 7droj: veiejné databaze CSU. Dostupné na adrese: https://www.czso.cz/

8



Graf €. 3 zasazuje vySe popsany vyvoj do Sirsiho kontextu. Ukazuje, Ze ackoliv pfirozeny pfirGstek byl od roku
pocatku 90. let pomérné stabilni (povétsSinou kladny), migracni prirlstek prodélal nékolik zvratl (a spolu
s nim celkovy pfirGstek). V letech 1995 aZ 2005 se z mésta odstéhovalo vyrazné vice lidi, nez kolik se jich
pristéhovalo, stejné tomu bylo v letech 2008 az 2014. Teprve v poslednich nékolika letech (s vyjimkou roku
2016) je migraéni saldo kladné. Za celé obdobi 1990 — 2017 ubylo v diisledku migrace Ceskym Budé&jovicim
2661 obyvatel.X°

Graf €. 3: Pohyb obyvatelstva v Ceskych Budéjovicich v letech 1990 - 2017
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2.2 Progndza vyvoje poctu obyvatel

Zatimco v roce 1991 tvofili seniofi a seniorky (lidé starsi 65 let) jen 10,8 % obyvatel Ceskych Budé&jovic, do
roku 2018 se jejich podil zdvojnasobil (k 31. 12. 2018 cinil podil seniord jiz 20,9 % obyvatel). Zatimco v roce
1991 ve mésté Zilo 10.603 seniorli a seniorek, v roce 2001 jich bylo 12.966, v roce 2011 16.471 av roce 2018
uz 19.646. P¥i zpracovani analyzy nebyla k dispozici demograficka projekce pro mésto Ceské Budé&jovice.
Vzhledem k Sirsim trenddm Ize nicméné ocCekavat, Ze podil seniorli na celkovém poctu obyvatel mésta bude
nadale vzristat. Bude zde Zit vice seniorskych domacnosti obecné a také vice domacnosti osamélych senior(
(resp. seniorek).

Z Grafu ¢. 3 Ize usuzovat na zajem nové pfistéhovalych obyvatel usadit se trvale v Ceskych Budéjovicich, a
s tim zvySeny poZadavek na umoznéni bydleni v méstskych bytech. Bytova a socidlni politika mésta s tim
bude muset pocitat. Stejné jako s dalSimi demografickymi trendy, jako je tfeba proména velikostni struktury
domacnosti, zména oblibenych a vyhledavanych lokalit k bydleni.

3. Chudoba a socidlni vylouceni

Cesky statisticky rad ani Ufad prace CR nedisponuji presnymi Gdaji o poctech osob ohrozenych piijmovou
chudobou nebo socialnim vylou¢enim na sledovaném Gzemi, tedy ORP Ceské Budé&jovice, resp. mésto Ceské

evvs

Budéjovice. V ramci zemi Evropské unie ma CR podle Eurostatu nejnizsi podil osob ohrozenych pfijmovou

o ¢y (2018): Obyvatelstvo. In: Mésto Ceské Budéjovice v ¢islech. Dostupné na adrese:
https://www.czso.cz/csu/xc/3-obyvatelstvo-2016
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chudobou nebo socidlnim vylou¢enim v celkové populaci. V roce 2018 odpovidal podil obyvatel CR
ohrozenych pfijmovou chudobou 9,6 %' Pro 23,2 % ¢eskych domacnosti vyjit s mési¢nim pFijmem znamena

eer

veétsi obtize, cozZ se dotyka prevaziné samozivitelek a Zen starsich 65 let, které Ziji samy.

Konkrétné v Ceskych Budéjovicich bylo v roce 2017 zatizeno exekuci 8.455 osob, co? odpovida vice nei
10 % obyvatel mésta.'> Na osobu pfipadalo primérné 6,4 exekuci. Tfemi a vice exekucemi bylo zatizeno
55 % z celkového poctu osob v exekuci. Priimérnd jistina na osobu ¢inila 262.028 K¢, median jistiny na osobu
pak odpovidal 85.753 Kg&.13

Prvni mapa socialné vylou¢enych lokalit z roku 2006 identifikovala v Ceskych Budé&jovicich tfi socidlné
vylouéené lokality. Slo o sidli§t& Maj (resp. ulici V. Volfa), nékdejsi ubytovnu pro neplati¢e v Okruini ulici a
méstsky dim s malometraznimi byty ve Vrbenské ulici. Podle Mapy socidlné vylou¢enych lokalit
zpracované pro Ministerstvo prace a socidlnich véci vroce 2015 ui v Ceskych Budé&jovicich bylo
identifikovano pét socialné vyloucenych lokalit, v nichZ Zilo celkem 700 — 800 obyvatel.™ Publikace z divodu
citlivosti tématu ovsem nespecifikovala, o které lokality se jednd, ani je blize nepopsala (na rozdil od prvni

mapy z roku 2006).1

3.1 Vymezeni pojma ,,bytova nouze” a ,,osoba v bytové nouzi“

Objektivnim kritériem pro zafazeni osoby (dale jen klient) do systému, v ramci kterého bude mit moZnost
Fesit v Ceskych Budéjovicich svoji neuspokojivou situaci v oblasti bydleni, je tzv. bytové nouze.

Bytova nouze

Bytovou nouzi se pro potieby této Koncepce rozumi situace, kdy osoba (resp. jeji domdacnost) nema bydleni,
hrozi ji ztrata bydleni, Zije v nevyhovujicim bydleni a/nebo vynaklada za své bydleni nepfimérené vysokou
Cast svych pfijmu. S vyjimkou posledniho bodu vyuziva tato koncepce k operacionalizaci uvedenych
kategorii Evropskou typologii bezdomovstvi a vylouceni z bydleni (ETHOS).

A. Absence bydleni = situace, kdy je osoba bez stfechy nebo bez bytu

Osoby bez stfechy prezivaji bud venku, na ulici’’, nebo vyuZivaji nizkoprahové nocleharny. Osoby bez bytu
uzivaji ke kratkodobému ubytovani azylové domy ¢i prechodné ubytovny, maji pred opusténim instituce
(véznice, détského domova, péstounské péce, zdravotnického zafizeni) a nemaji se kam vratit.

1 ¢SU (2018): TZ: Pfijmova chudoba ohroZuje necelou desetinu obyvatel. Dostupné na adrese:
https://www.czso.cz/csu/czso/prijmova-chudoba-ohrozuje-necelou-desetinu-obyvatel

12y ¥ijnu 2019 bylo v insolvenénim rejst¥iku mozné dohledat rovnych 900 dluznik( z Ceskych Budéjovic, jim#
bylo povoleno oddluzeni.

13 Otevfend spoleénost a Ekumenickd akademie (2017): Mapa exekuci. Dostupné na adrese:
http://mapaexekuci.cz

14 GAC & Nova $kola (2006): Mapa socialné vylou¢enych a socidlnim vyloué¢enim ohrozenych lokalit v Ceské
republice. Praha: MPSV. Dostupné na adrese: https://www.esfcr.cz/mapa/int_CR.html

15 Cada, K. et al. (2015): Analyza socidlné vyloucenych lokalit v CR. Praha: GAC. Dostupné na adrese:
https://www.esfcr.cz/mapa-svl-2015/www/analyza_socialne_vyloucenych_lokalit_gac.pdf

16 Monitoring lokalit ohroZenych socidlnim vylou¢enim v Jihoceském kraji (Augustinovd, Vackér 2014), jen?
nechal zpracovat krajsky urad Jihoceského kraje a jenz byl zpracovan ve spolupraci s pracovniky socidlnich
odbord obci, popisoval dokonce Sest ceskobudéjovickych lokalit. Vedle vyse jmenovanych (sidlisté Mdj,
Okruzni ulice a Vrbenské ulice) Slo o ¢inZovni dim v Novohradské ulici, ¢inZovni diim v Pekarenské ulici a
Palacké namésti. (Dostupné na adrese: https://www.kraj-jihocesky.cz/krajsky-urad/odbor-socialnich-
vecittinformace-z-oblasti-socialniho-zaclenovani-(vylouceni))
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B. Hrozba ztraty bydleni = nejisté bydleni

......

nebo bydli bez pravniho naroku, nebo Ziji na nezakonné obsazeném pozemku (zahradkarské kolonie), osoby
ohrozené domacim nasilim a jinou trestnou ¢innosti,

C. Nevyhovujici bydleni

Y

Osoby zijici v provizornich stavbdach, prostorech, mobilnich ¢i nouzovych pfistiescich, v bytech, které jsou

ces

dle narodni legislativy oznaené jako nevhodné k bydleni, &i osoby Zijici v pfelidnénych bytech®® 19,
D. Vynakladani na bydleni vice nez 40 % zapocitatelnych pfijmi*

Osoba, ktera spolecné s osobami, se kterymi je posuzovana, vynaklada vice nez 40 % svych zapocitatelnych
ptijma na bydleni a zaroven ji po Uhradé nakladd na bydleni nezbyde ¢astka vyssi nez 1,6 nasobek Zivotniho
minima.

Osoby v bytové nouzi

V rdmci Koncepce se osobou v bytové nouzi rozumi osoba, ktera se z diivodu své nepfiznivé Zivotni situace
dostala do bytové nouze a tuto neni schopen fesit vlastnimi silami. Nepfiznivou Zivotni situaci se rozumi
situace, ve které mlze byt ohroZzena nebo narusena schopnost osoby uspokojovat zakladni potreby z
dlvodu zdravotniho stavu, véku, finanéni nouze, ztraty zaméstndni, ztraty bydleni nebo nevyhovujici
bydleni, ohrozeni ridznymi nezadoucimi spolecenskymi jevy (ohrozeni socidlnim vylou¢enim, naduZivanim
navykovych latek apod.

Za zvlast zranitelné osoby a skupiny se povazuji:*

- seniofi,

- zdravotné postizeni obcané,

- rodiny s détmi,

- rodice samozivitelé,

- obéti domaciho nasili,

- osoby opoustéjici instituce (détské domovy, véznice, zdravotnicka zafizeni),
- osoby opoustéjici péstounskou péci,

- osoby ohroZené socialnim vyloucenim,

- osoby prezivajici venku,

- osoby ohroZené na zdravi ¢i Zivoté.

19 FEANTSA (2007): Evropska typologie bezdomovstvi a vylougeni z bydleni (ETHOS). Dostupné na adrese:
https://www.feantsa.org/download/cz__ 8621229557703714801.pdf
20\iz § 7 a 8 zdkona €. 110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu a § 9 zdkona €. 111/2006 Sb., o pomoci
v hmotné nouzi.
21 Jde o zvlast zranitelné skupiny, jak je definuje vladni Koncepce socialniho bydleni €R 2015-2025 (MPSV,
2015). Dostupné na adrese:
http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Koncepce_socialniho_bydleni_ CR_2015-2025.pdf
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3.2 Velikost a profil cilové skupiny

Koncepce se zaméfuje na cilovou skupinu osob v bytové nouzi, které potiebuji nebo mohou potiebovat
urcitou miru podpory k ziskani a udrzeni bydleni. Lze pfedpokladat, Zze vétSina obyvatel je schopna resit
otazku bydleni vlastnimi silami a bytova politika v Sirokém pojeti neni odvozena z pfedpokladu jejich
systematické podpory. Zaroven plati, Ze situace rodin i jednotlivcl je silné proménliva, proto ani Koncepce
nepoditd s uzavienym systémem dostupného bydleni, ale s flexibilnim procesem zahrnujicim variantni
pojeti bydleni.

Cilova skupina neni vymezena uzavienym vyctem Zivotnich situaci, ale je vymezena na zdkladé potieb
klientl (viz niZze) a umozZnuje jednoznacnou identifikaci momentu, kdy vznikd potreba podpory v oblasti
bydleni. Zasadni je pritom podminka aktivizace a zplnomocnéni klienta tak, aby klientem nebyl, tedy aby
prevzal plnou nebo vétsinovou odpovédnost za feSeni vlastni bytové situace.

vvvvvv

publikovana Zprava o vylouéeni z bydleni za rok 2018.22 Do kategorie ,,zdvazné bytové nouze” jsou pocitany
domacnosti, které:

- jsou bez stfechy nad hlavou nebo preZivaji v provizornim pfistresi,

- Ziji v azylovych domech ¢i v ubytovnach,

- Ziji v ustavnich zafizenich, ackoli v pripadé poskytnuti podpory v oblasti bydleni (popfipadé
komunitnich sluzeb) by mohli Zit v pfirozeném prostredi,

- Zijive vainé nevyhovujicich bytech, kde chybéji zakladni sluzby a vybaveni jako tekouci ¢i tepla voda,
elekttina, zachod, koupelna i sprcha, kuchyn nebo kuchynsky kout,

- Ziji v nejistych podminkach prechodného bydleni u pfibuznych ¢i znamych.

Autofi zpravy mezi domacnosti v bytové nouzi naopak nepocitali domacnosti zatizené nepfimérenymi
naklady na bydleni, kterym po uhrazeni bydleni zbyva malo prostfedk( na Zivot. Jako bytovou nouzi
nechapali ani situaci, kdy domacnost bydli v byté v socidlné vyloucené lokalité, ale jeji byt splfiuje standard
trvalého bydleni.

Podle zpravy v Ceskych Budé&jovicich Zije v zavazné bytové nouzi celkem 290 domécnosti, ve kterych Zije 570
osob, z ¢ehoZ tvofi 230 déti. V zavainé bytové nouzi se tak ve mésté nachdzi zhruba 0,6 % obyvatel.
Z celkového poctu domdcnosti v zadvazné bytové nouzi pfedstavuji 100 domdcnosti rodiny s détmi2®a 190
bezdétné domacnosti. Hrubou strukturu ceskobudéjovické populace v zavainé bytové nouzi z hlediska
formy bytové nouze zobrazuje nasledujici tabulka.

22 platforma pro socidlni bydleni a LUMOS (2019): Zpréava o vylou&eni z bydleni za rok 2018. Praha:
Platforma pro sociélni bydleni. Dostupné na adrese: https://socialnibydleni.org/wp-
content/uploads/2019/04/Zpr%C3%A1lva-o-vylou%C4%8Den%C3%AD-z-bydlen%C3%AD-za-rok-2018.pdf

23 Ceské Budéjovice jsou jednim z 25 mést, v nich? Ziji nejvyssi pocty rodin s détmi v zavazné bytové nouzi.
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Tabulka €. 2: Zakladni struktura domacnosti a osob v zavainé bytové nouzi®*

V azylovych domech 40| 14 % 10| 10% 30| 16% 60| 10% 30| 14%
Na ubytovnach 120 41% 40| 40% 80| 42% 250 44 % 100 43 %
V nevhodnych bytech 70, 24% 50, 50% 200 11% 190 33 % 100 43 %

¢i docasném bydleni

Bez pfistresi 50, 17% 0 0% 50, 26% 60| 11% 0 0%

V jinych formach 10 3% 0 0% 10 5% 10 2% 0 0%
bytové nouze

Celkem 290| 100 % 100 100 % 190/ 100 % 570/ 100 % 230/ 100 %

Tabulka zobrazuje kvalifikované odhady? k uréitému datu (éervnu 2018). Data od poskytovatel(l socialnich
sluZeb prezentovana nize oproti tomu ukazuji celkovy pocet klientd, které prosly sluzbami v pribéhu celého
roku (z toho ddvodu jsou vyssi).

Analyzou podminek bydleni v Ceskych Budé&jovicich byly zjistény zakladni informace o poétu obyvatel
ohrozenych v oblasti bydleni. Analyza pracovala jednak se statistikami Ufadu prace a odboru socialnich véci
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, jednak s kvalifikovanymi odhady odvozenymi bud od poétu klientd
jednotlivych instituci a organizaci nebo z poznatkd z praxe. V prosinci 2018 bylo provedeno kontrolni
telefonické sSetfeni, které mélo upresnit a aktualizovat jiz dfive shromazdéna data o cilové skuping, tedy o
osobach v bytové nouzi.

Ke konci ¢ervence 2018 bylo v Ceskych Budéjovicich celkem 16 zafizeni poskytujicich dlouhodobé
ubytovani, jez mély provozni rad schvéleny Krajskou hygienickou stanici. Celkova kapacita téchto ubytoven
byla 1135 l0Zek. Podstatnd ¢ast kapacity je vSak soukromymi majiteli ubytoven vyuzivana k ubytovani
pracovnik(i firem v Ceskych Budé&jovicich. Ubytovatelé nejéastdji uzaviraji smlouvy s personalnimi
agenturami, které pracovniky pro firmy zajistuji, déle pak se samotnymi firmami. Dle Udajd Ufadu prace
v Ceskych Budé&jovicich v ¢ervenci 2018 bylo v ubytovnach 142 osob, které Zily v domacnostech pobirajicich
doplatek na bydleni. Z tohoto poctu je 27 rodin alespon s jednim ditétem (do 18 let), celkem Zilo v téchto
rodinach 60 déti. Mezi pfijemci vySe zminénych davek v ubytovnach Zilo i 5 seniord.

24\ tabulce vyuZivdme se svolenim autord detailn&j$i nepublikovana data, jeZ byla podkladem pro citovanou
Zpravu o vylouceni z bydleni za rok 2018.
%5 Metodika, jez byla vyuZita pro vypocet velikosti jednotlivych kategorii zahrnutych v tabulce, je popsana
v citované Zpravé o vylouceni z bydleni za rok 2018, str. 22—-31.
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Tabulka €. 3: Poéty davek vyplacenych do ubytoven®

Data za 07/2018
Rodiny s détmi 27
Pocet déti 60
Seniofi 5
Celkem vyplaceno davek DnB 60

Presny pocet klientd nelze ze statistickych Gdajl zjistit. Lze zjistovat pouze pocty vyplacenych davek.
U kazdé ddavky se prihlizi i ke spolecné posuzovanym osobdm, tedy osobdm, které uzivaji spolecné obyvany
prostor. Proto vZdy bude vétsi pocet osob Zijicich v ubytovnach nez pocet vyplacenych doplatk( na bydleni.
Na ubytovné bydli jak jednotlivci, tak i rodiny s jednim ditétem ¢i pocetné rodiny. Pro jednotlivce je
v nékterych pripadech vhodné ubytovani na ubytovné, ale pro rodiny s détmi tomu tak neni. Pfi kazdé nové
Zadosti o doplatek na bydleni ¢i z dlvodu prestéhovani, posuzuje Urad prace u ubytovny tzv. zvlastni zretel
tj., zda lze klienta uznat za pripad hodny zvlastniho zfetele ¢i ne. Vidy je nejvhodnéjsi, aby klienti bydleli
v byté, aZ poté v azylovém domé a teprve na poslednim misté mizZe byt ubytovna. Po posouzeni zvlastniho
zfetele nemusi UP nékteré klienty uznat a p¥iznat DnB. Na zakladé této skutecnosti, nelze predpokladat, ze
vSechny déti posuzované s rodici a jini dospéli na ubytovné jsou zaroven i témi, kdo pobiraji ddvky hmotné
nouze.

Telefonickym dotazovanim provozovatel( ubytoven realizovanym v prosinci 2018 bylo secteno celkem 68
rodin s détmi pobyvajicich na ubytovnach (to je vic nez dvojnasobek oproti poctu rodin s détmi, jimz byl jen
o Sest mésicu drive vyplacen doplatek na bydleni). V téchto rodinach Zilo celkem 91 déti (to je o tfetinu vice
nez kolik Zilo déti v rodinach, jimZ byl v cervenci 2018 vypldcen doplatek na bydleni). V ubytovnach bylo déle
zjisténo 38 senior( (tj. vyrazné vice nez kolik jich pobiralo doplatek na bydleni).

Provedenym priizkumem u poskytovatell socialnich sluzeb v prosinci 2018 bylo déle zjisténo, Ze v roce 2018
v Ceskych Budéjovicich pobyvalo ve sluzbé azylovy diim celkem 85 matek, 147 déti, 28 7en a 72 muz(. Na

noclehdrné pobyvalo 147 muzd a 15 zen. Pocet osob Zijicich na ulici, bez pfistfesi byl v roce 2018 v Ceskych
Budéjovicich odhadovan na zhruba 200.%’

26 Jednd se pouze o davku Doplatek na bydleni. Forma bydleni na ubytovné nesplfiuje podminky pro vyplatu
prispévku na bydleni.
27 0dhad vychazi z poétu uzivatel( terénniho programu Méstské Charity Ceské Budéjovice, ktera ma cilovou

skupinu vyhradné osoby Zijici na ulici — bez pfistresi.
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Tabulka €. 4: Pocty klientt sluZeb pro lidi bez domova

Cilova skupina

matky s détmi,

téhotné Zeny,

Zeny bez domova ¢i

matky s détmi,

téhotné Zeny,

osoby bez pfistresi,

osoby bez pristresi

osoby bez pfistresi

osoby Zijici

osoby v krizi, osoby bez pristresi osoby v krizi, osoby osoby v krizi vyhradné na ulici
bez pristresi bez pristresi

43 (13 pokoju pro

Kapacita — pocet
13 dospélych a 30 7 25 20 4 25 200

lGZek
déti)
Pocet uzivatell 40 matek, 45 matek,
15 147 15 72
v roce 2018 102 déti 45 déti

28 provozovatel: Jeslova a azylova zafizeni Ceské Budéjovice, p.o.

29 provozovatel: Jeslova a azylova zafizeni Ceské Budéjovice, p.o.

30 provozovatel: Jihoeska rize, z.s

31 provozovatel: Méstska charita Ceské Budéjovice

32 provozovatel: Statutarni mésto Ceské Budéjovice ve spolupraci s ubytovnou Czech Ordinem s.r.o. — ubytovna Novohradska
33 provozovatel: Méstska charita Ceské Budéjovice



3.3 Vymezeni sluzeb

Sluzby urcené pro cilovou skupinu (tedy pro obyvatele se specifickymi potfebami v oblasti bydleni)
nejsou omezeny presnym vyctem, pokud jde o jejich obsah nebo rozsah. Jedna se jak o sluzby socidlni,
tj. registrované dle zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, tak o sluzby fakultativni
(doprovodné) a dalsi odborné sluzby, které nejsou primarné urceny pro cilovou skupinu osob se
specifickymi potfebami v oblasti bydleni (tj. napf. sluzby zdravotnické, pedagogické, pravni apod.).

Konkrétni zabydlené osobé ¢i rodiné by méla byt podpora poskytovdna vybranym klicovym
pracovnikem (pracovnik, ktery realizuje individudlni podpUrnou socidlni praci), dale pak pracovniky
z organizaci i instituci, ktefi umi pracovat se specifickymi potfebami rodin ¢i osob.

Pfi planovani zajisténi dostatecného objemu podpory zabydlenym osobdam ¢&i rodindm je nutné
zohlednit nasledujici hlediska:

- pocet bytl vyclenénych pro dostupné bydleni za kalendarni rok,
- Cetnost a intenzita planované podpory osobdm ¢i rodindm v byté,
- specifické potreby zabydlenych osob ¢i rodin.

3.4 Navrh planu, popis a kvantifikace nutné podpory
Poskytovana podpora je rozdélena do dvou Urovni:

Podpora poskytovana klicovym socidlnim (podplirnym) pracovnikem — jedna se o komplexni podporu,
pracovnik podporuje rodinu ¢i osobu po celou dobu zabydlovani a dale pfi zvlddani udrZeni si vlastniho
bydleni. Podpora je poskytovdna tak dlouho, jak je tfeba. Kli¢ovy pracovnik napomaha rodiné ¢i osobé
pfi feSeni specifickych potreb (jako jsou napf. pfedluZeni, nezaméstnanost, zavislosti, domaci nasili,
psychické problémy apod.). Pfi feSeni téchto potfeb nabizi kliCovy pracovnik moznost spolupracovat
s organizacemi, které se specializuji na feSeni vySe zminénych specifickych potieb. Spolupraci s témito
organizacemi napomaha koordinovat kli¢ovy pracovnik.

Tuto formu podpory je vhodné poskytovat v duchu téchto socidlnich sluzeb:

- terénni programy (§ 69 zakona ¢. 108/2006 o sociélnich sluzbach),
- socialni rehabilitace (poskytovana terénni formou, § 70 zdkona €. 108/2006 o socialnich
sluzbach).

Podpora poskytovana vramci sité podpory, ktera je tvorfena organizacemi, zabyvajicimi se
identifikovanymi specifickymi potfebami zabydlovanych ¢i zabydlenych osob a rodin. Poskytované
sluzby dokazi pracovat s témito identifikovanymi potfebami:

- pomoc pfi sestavovani rozpoctu, socialni prace smérem ke zméné priorit pti hospodareni,

- vyuziti nastrojd bezpecného hospodareni — institut zvlastniho prijemce, pfima Uhrada nakladd
na bydleni,

- vzdélavani a podpora pfi obhajobé svych prav,

- podplrna sluzba pro obhajobu prav klientl, informacni servis, doprovazeni, vychovné a
vzdélavaci aktivity,

- pro oblast souZiti a mezilidskych vztah(l je dale uréena sluzba podpory pfi uplatiiovani prav,
doprovazeni, podpora pfi vyjednavani, vychovné a vzdélavaci aktivity,
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- pro oblast dusevniho zdravi je podstatnd sluzba podpory na cesté k zotaveni a psychoedukace,
- oblast zavislosti,

- oblast nezaméstnanosti,

- oblast domaciho nasili,

- oblast dluhové problematiky.

Neni Zadouci, aby jednotlivi aktéfi prekracovali své role (napf. vykon socialni prace majitelem bytového
fondu a naopak — socialni pracovnici by neméli nikdy byt prodlouZzenou rukou vlastnika bytového
fondu), naopak je nutné, aby vsichni aktéfi plnili dostate¢né svou roli a vzajemné spolupracovali.
K poskytovani sluzeb budou vyzvani vsichni mistni aktéfi a provedenou analyzou obsahu a rozsahu
jejich sluzeb bude vytvoren katalogu cest/sluzeb — rozdéleny dle jednotlivych program a aktivit. V
tomto pfipadé se bude jednat o aktivity vznikajiciho case managementu. V ndvaznosti na zjisténé
potifeby bude kazdému klientovi nastavena podpora sluzeb ,,na miru”“, kdy v nékterych pripadech pljde
o komplexni program poskytovatele a v nékterych o kombinaci dil¢ich aktivit rdznych poskytovateld.
Vyuziti sluzeb nebude pro klienty povinné (tj. nebude v rozporu s principem dobrovolnosti dle zdkona
o socidlnich sluzbach), souhlas s nim ale bude vice ¢i méné podminkou pfidéleni urcitého typu
bydleni.>*Kvalita poskytovanych sluzeb se bude Fidit stavajicimi normami (zejména standardy kvality).

3.4.1 Planovani socialnich sluzeb

Planovani socialnich sluzeb je upraveno zdkonem o socialnich sluzbach ¢. 108/2006 Sh. Roli obce ve
vtahu k socidlnimu planovani pfimo upravuje HLAVA II. Podminky poskytovani socialnich sluzeb, Dil 4.
PUsobnost pfi zajistovani socidlnich sluzeb, kde dle § 92 odst. b) je obcim ddna moznost zejména
koordinovat poskytovani socialnich sluzeb. Dle § 92 odst. d) realizuje obecni Grad obce s rozsitenou
plsobnosti cinnosti socidlni prace vedouci k feSeni nepfiznivé socidlni situace a k socidlnimu
zaClefiovani osob.

Dle § 94 odst. a) az d) obec sama zjistuje potieby poskytovani socialnich sluzeb osobam ¢i skupinam
na svém Uzemi. Zajistuje dostupnost informaci o moznostech a zpUsobu poskytovani socialnich sluzeb
na svém uUzemi, pfiemZ muZe zpracovat i stfednédoby plan rozvoje socidlnich sluzeb. Obec
v neposledni fadé spolupracuje s krajskym Uradem pti uréovani sité socialnich sluzeb.

Planovani socialnich sluzeb ma ve mésté jiz svou vlastni historii. Ceské Budéjovice patti mezi jedny
z prvnich mést, které se timto procesem zacaly zabyvat. Jiz v roce 2003 zacal vznikat prvni Komunitni
plan socialnich sluzeb Ceské Bud&jovice. Od tohoto roku se planuje nepretrzité. Cilem planovani je
postavit do rovnovahy poptavku po socidlnich sluzbach a jejich nabidku. Kazdy, kdo potfebuje pomoc,
by ji mél nalézt. Méla by mu byt poskytnuta vcas a kvalitné. Z téchto dlvodl se na planovani podili
zastupci poskytovatelll socidlnich sluZzeb, zadavatell socialnich sluzeb (mésto a obce v okoli), uZivatelé
socidlnich sluZzeb a v neposledni fadé i Siroka verejnost.

34 Cerpani socialni sluzby nemtize byt podminkou p¥idéleni. Podminkou miiZe byt souhlas se spolupraci.
Ten je ale nevynutitelny a je Cisté na kompetencich socidlniho pracovnika, aby motivoval klienta ke
spolupraci. Nespoluprace se socialnim pracovnikem nemuze byt ani divodem k vypovédi z najmu.
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4. Bydleni v Ceskych Budéjovicich
4.1 Bytova politika mésta Ceské Budéjovice

K tomu, aby byla bytova politika uc¢inng, je zapotrebi, aby byla vykonavana v souladu se viemi aktéry.
Tedy jak na Urovni statu, tak i na Urovni Uzemnich samospravnych celk( — tedy obci. Stat svoji socidlni
politikou zajistuje a garantuje legislativni prostredi i uréitou koordinaci spolu se svymi nastroji, jako je
davkovy systém v oblasti bydleni. Obce naproti tomu zajistuji konkrétni kroky bytové politiky vazané
na dané misto a potfeby obyvatel. V soucasné dobé neexistuje zZddna pravni norma, ktera by obcim
ukladala povinnost jakymkoliv zplsobem fesit tzv. socialni bydleni. ,Je tedy stale otevienou otazkou,
zda ukoly kraje i obci jsou Ukoly v prenesené plsobnosti — tedy fakticky Ukoly statu, bez ohledu na to,
Ze je vykondava nékdo jiny) nebo v plisobnosti samostatné, jichZ se obec nemdize zprostit. Od toho se
pak odviji otadzka politické odpovédnosti, ale také financovani nastrojd bytové politicky v této
oblasti.”®®

Mésto Ceské Budéjovice neméa dlouhodobé zpracovany 7adny koncepéni ani strategicky dokument
vénovany bytové politice. Bydleni neni prakticky feSeno ani v obecnych koncepcich ¢i strategickych
materidlech (Ceské Budéjovice v tom jsou mezi krajskymi mésty naprostou vyjimkou). Strategicky plan
mésta Ceskych Budé&jovic 2017 — 2027 obsahuje pouze jediné opatieni zaméfujici se na bytovou
politiku.3®

Veskerou bytovou agendu mésta zabezpeduje spole¢nost SPRAVA DOMU s.r.o., jeZ vznikla v roce 1997
transformaci Podniku bytového hospodafstvi mésta Ceskych Bud&jovic. Spoleénost je zapsana v
obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich pod ¢&. j. C 6692. Jedinym spoleénikem a
vlastnikem spol. SPRAVA DOMU s.r.o. je statutarni mésto Ceské Budéjovice, které v plisobnosti valné
hromady rozhoduje zejména o statutarnim organu, tj. osobé jednatele a o kontrolnim organu, tj.
dozorci radé.

Spole¢nost SPRAVA DOMU s.r.o. je spravcem bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice
na zakladé obstaravatelské smlouvy. SPRAVA DOMU s.r.0. ma svého jednatele, ktery ji fidi a svoji
dozorci radu, kterd vykondva kontrolu.

O vzniku, zméné a zaniku ndjemnich vztahtl rozhoduje statutarni mésto Ceské Budéjovice jako vlastnik.
Rada mésta ke svému rozhodovani vyuziva aktivni cinnosti bytové komise, kterd pfipravuje podklady a
doporuceni pro rozhodnuti rady mésta a iniciativné pfichazi s vlastnimi ndvrhy. Bytova komise je
sloZzena ze zastupcl jednotlivych politickych stran a schazi se v pravidelnych intervalech. Zapisy z jejich
jedndni nejsou zvefejriovany.?’

Méstské byty jsou pronajimany na zakladé Pravidel pro prenechani bytu do najmu v domech v majetku
mésta Ceské Budéjovice, ktera byla aktualizovana naposledy v roce 2001. Zvlaétni pravidla pak mésto
stanovilo pro pronajem 100 byt postavenych v roce 2005 v ulici Loucka s vyuZitim dotace od Statniho
fondu rozvoje bydleni, a pro pronajem byt zvlastniho urceni. Popisu dosavadnich zplsobU pridélovani
byt( se detailné vénuje kapitola 5.2. této koncepce.

35 MPSV (2015): Koncepce socidlniho bydleni CR 2015-2025, str. 66

36 Statutarni mésto Ceské Budéjovice (2017): Strategicky plan mésta Ceskych Budéjovic 2017-2027.
Dostupné na adrese: https://www.c-budejovice.cz/sites/default/files/import/cz/rozvoj-
mesta/strategicky-plan/Documents/SPCB2017_KompletFinal_PoPripominkach_ZmenovaVerzeKSR.pdf
37 https://www.c-budejovice.cz/bytova-komise
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4.2 Situace na trhu s bydlenim v Ceskych Budéjovicich

Situaci na trhu s bydlenim v Ceskych Budé&jovicich, stejné jako v jinych méstech, ovliviiuje vystavba
novych byt a souc¢asné poptavka po bydleni vdaném misté. Vzhledem k témto faktorim pak jsou
nastavovany pozadované ceny prodeje /koupé bytu v osobnim/ druZstevnim vlastnictvi, a to pro najmy
a prondjmy.

Ceny bytG v Ceskych Budéjovicich v poslednich letech prakticky vytrvale rostou. Pfes drobné vykyvy je
trend jednoznaény. Zatimco v prvni Etvrtleti roku 2016 se m? bytové plochy v Ceskych Budé&jovicich
prodaval v prdméru za 28.300 K¢, v prvnim Ctvrtleti roku 2019 (tedy o pouhé tfi roky pozdéji) to bylo
uZ za 44.200 K&.3® To znamend, Ze v poslednich tfech letech vzrostla primérnd prodejni cena bytl
v Ceskych Budéjovicich 0 56 %. Pro lepsi predstavu — na pocatku roku 2016 se zde za byt 0 60 m? platilo
v priméru 1.698.000 K¢. O tfi roky pozdéji uz to bylo v prdméru 2.652.000 K¢ (tedy témér o milion
korun vic). Vyvoj zobrazuje nasledujici graf.

Graf €. 4: Vyvoj priimérné prodejni ceny byti v Ceskych Budéjovicich za 1 m? (v K¢)
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Zvlasté v posledni dobé ceny bydleni ve mésté prodélavaji strmy rist. Hned po Liberci mezirocné
nejvice zdraZily byty pravé v Ceskych Budé&jovicich (o 17,9 %). Primérna cena bytu v Ceskych
Budéjovicich za metr ¢tverecni v prvnim ctvrtleti dosahovala 44.200 K¢. Byty jsou zde aktualné po
Praze, Brné a Stfedoceském kraji nejdrazsi.®®

38 Jedna se o skutecné ceny bytd vyhradné z uskuteénénych prodejii, které byly zapsany v katastru nemovitosti
v podobé kupnich smluv. Zdroj: Deloitte Real Index. Dostupné na adrese:
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-real-index.html

39 ETK (2019): Ceny bytl dal rostou. Hloubéji do kapsy musi sdhnout lidé v Liberci i Bud&jovicich. Aktudlné.cz,
4.9. Dostupné na adrese: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceny-bytu-v-cesku-rostly-hlavne-v-liberci-a-
budejovicich-ost/
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Prodejni ceny bytd rostly v poslednich tfech letech dvakrat rychleji, nez o kolik rostly primérné mzdy
v Jihoeském kraji.*° Primérnd mzda v prvnim ¢tvrtleti 2016 dosahovala 23.003 KE. O t¥i roky pozdéji,
v prvnim &tvrtleti 2019 vzrostla primérnd mzda na 28.264 K&.** Mzdy vzrostly o 23 %, zatimco ceny
bytd v Ceskych Budéjovicich o 56 %.

Stejné jako ceny prodavanych bytd roste i primérnd vyse najemného. Vroce 2017 doslo
k meziro¢nimu rlstu primérného najemného v Ceskych Budéjovicich o 18 %. Byty se pronajimaly
v priméru za 174 K¢ za metr Ctverecni. Pokud jde o primérnou cenu najemného, byly v roce 2017
Ceské Budé&jovice ze tfinacti krajskych mést na devatém misté.*? Vzhledem k rostoucim prodejnim
cendm bytd a ke zpfisnéni pravidel pro poskytovani hypoték roste zajem o prondjem bytl ve mésté.
Ptretlak na mistnim trhu s najemnim bydlenim ma za nasledek sniZzovani dostupnosti najemniho bydleni
pro znevyhodnéné skupiny obyvatel.

Situaci na trhu s bydlenim v Ceskych Budé&jovicich m(iZze negativné ovliviiovat také vyuZzivani ¢asti byt(
pro kratkodobé ubytovani turistli prostfednictvim platforem typu Airbnb ¢i HomeAway. Mésto je po
Praze a Brnu v Ceské republice na tfetim misté v poctu byt(i nabizenych prostfednictvim zmifiované
sluzby. V zaFi 2018 bylo pres platformy nabizeno 180 bytl v Ceskych Budé&jovicich.*?

4.3 Domovni a bytovy fond v Ceskych Budéjovicich

V Ceskych Budé&jovicich se pfi poslednim Sé&itani lidu, dom a bytd nachazelo celkem 10.789 domd, z
toho v 7.789 pfipadech se jednalo o rodinné domy a v 2.642 pfipadech o bytové domy. Z bytovych
dom vlastnily celkem 1.592 domU fyzické osoby nebo byly ve spoluvlastnictvi vlastnikd byt(, 579
dom vlastnila bytova druzstva a 177 dom{ vlastnilo mésto. Celkem 827 dom( bylo neobydlenych (z
toho bylo 708 rodinnych a 50 bytovych dom(, v nich se nachazelo dohromady 221 bytd). V roce
posledniho s¢itani bylo v Ceskych Budéjovicich celkem 44.661 byt(, z toho bylo 40.396 obydlenych
bytl (neobydlené byty tvorily témér 10 % z celkového poctu bytl). Z obydlenych bytd bylo 8.886 v
rodinnych domech a 31.114 v bytovych domech.*

Graf nize ukazuje pocty byt(, je? byly nové postaveny v Ceskych Budé&jovicich v poslednich 22 letech
Mezi lety 1997 a 2018 bylo ve mésté postaveno celkem 6.209 byt(i. To oviem neznamena, Ze o tento
pocet vzrostl zdejsi bytovy fond, protoZe ve stejné dobé dochazelo i k demolicim, popf. ke zménam ve
vyuZziti bytG. V prdméru v uvedeném obdobi bylo postaveno 282 byt rocné. Z grafu je ziejmé, Ze
nejvice se ve mésté stavélo mezi lety 2004 — 2012.

40 Data za samotné Ceské Budéjovice nejsou k dispozici. | kdy? jsou primérné mzdy v Ceskych Budéjovicich vyssi
nez krajsky primeér, Ize predpokladat, Zze tempo, jimzZ v krajském mésté rostly ve sledovaném obdobi mzdy,
nebude zasadné odlisné od tempa, jimzZ rostly mzdy v celém kraji.

41 7droj: vefejné databaze CSU.

42 €TK (2018): Najemné v Cesku prudce zdrazuje. Projdéte si nové porovnéni cen. Aktualné.cz, 17. 4. Dostupné
na adrese: https://zpravy.aktualne.cz/finance/najemne-v-cesku-prudce-zdrazuje-ukazuji-nova-cisla-nejvice-
s/r~f113c98e422111e88b47acl1f6b220ee8/

4 Do toho nejsou zapocteny kratkodobé prondjmy jednotlivych pokoji, pouze celé byty. Zdroj:
https://www.airdna.co/vacation-rental-data/app/cz/default/ceske-budejovice/overview

44 7droj: Cesky statisticky Gfad (2013). Srovnani vybranych mést (sidel spravnich obvod(i ORP) Jihoceského kraje.
In: Scitani lidu, domd a bytd — JihoCesky kraj — analyza vysledkli — 2011. Dostupné na adrese:
https://www.czso.cz/documents/10180/20533808/31413513t03.pdf/0970b017-5312-408b-8aa5-
dde9420elda4d?version=1.
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Graf €. 5: Dokonéené byty v Ceskych Budéjovicich v letech 1997 — 2018*
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45V letech 1997 a 1998 bez byt v domovech pro seniory a domovech-penzionech, bytl v nebytovych budovéch
a bytl ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor.
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5. Bytovy fond ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

V majetku mésta Ceské Budé&jovice je dlouhodobé néco pres 1 800 bytd (aktudlné jde o 1815 bytl ve
180 domech). To znamena, Ze mésto vlastni jen 4 % ze vSech bytl ve mésté. Pro srovnani: Brno
disponuje 15 % bytd nalézajicich se ve mésté, Ostrava 9 %, Zlin 6 %, Praha, Pardubice a Jihlava 5 %,
Plzefi 4 %, Olomouc, Hradec Kralové a Liberec 3 %, Karlovy Vary a Usti nad Labem necelym 1 % bytd.

Soucasna velikost méstského bytového fondu je vysledkem masivni privatizace. Zatimco v roce 1991
bydlelo v mé&stem vlastné&nych bytech 47,4 % obyvatel Ceskych Budé&jovic, v roce 2011 to bylo u? pouze
5,3 % obyvatel. Vétsina méstskych bytl byla prodana pred rokem 2005. Z cca 18 tisic byt(, které na
mésto prreved| v roce 1991 stat, si Ceské Budéjovice ponechaly pouhych 10 %.

5.1 Struktura bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

Zhruba polovinu z celkového poétu méstskych bytd v Ceskych Budéjovicich tvoFi byty pronajaté na
dobu neurditou (jedna se o 930 bytl). Druhou nejvétsi ¢asti jsou byty zvlastniho urceni (tj. byty
v domech s pecovatelskou sluzbou a bezbariérové byty), jejichz obsazovani je v kompetenci odboru
socidlnich véci magistratu mésta. Téch je celkem 358 a predstavuji necelych 20 % z celkového poctu
méstskych byt(.%® Treti nejvétsi kategorii méstskych byt jsou byty pronajimané na dobu uréitou
(maximalné na jeden rok). Téchto byt( je 320 a tvofi necelych 18 % méstskych byt(. Soucasti této
kategorie je 87 startovacich / socidlnich bytd v ulici Loucka, jez byly vystavény s vyuZitim dotace
Statniho fondu rozvoje bydleni.*” Dalsi kategorii jsou ekonomické byty, tj. byty pronajimané v ramci
vybérového fizeni (za nejvyssi nabidnutou cenu). Ekonomickych bytl je 185 (tj. 12 %). Nejmensi
kategorii predstavuji sluzebni byty, jejichZ pridélovani je plné v kompetenci tajemnika Magistratu
mésta Ceské Budéjovice. Téch je v soucasnosti 25, co? odpovidda 1,4 %. Strukturu méstského bytového
fondu zobrazuje pfehledné nasledujici graf.

Graf ¢. 6: Struktura méstského bytového fondu
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4 Dom0 s pecovatelskou sluzbou mésto provozuje celkem pét, a to na adresach Tylova 11 (77 bytd), Plzefiskd 42
(43 bytl), Dlouha 20 (26 byta), Lidicka 5 a 7 (tzv. Experiment, 104 byt() a Nerudova 2a (82 byt(). Bezbariérovych
bytd ma mésto aktualné celkem 64 (z toho jich je 10 v domech s pecovatelskou sluzbou).

%7 $lo o dotaci poskytnutou na zakladé Nafizeni vlady €. 146/2003 Sb. (NatFizeni vlady o poufiti prostfedk( Statniho
fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti naklad(i spojenych s vystavbou bytl pro pfijmové vymezené osoby). Dostupné
na adrese: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2003-146 Vedle zminénych 87 sociadlnich bytd bylo z dotace
postaveno 12 bezbariérovych bytli a jeden domovnicky byt. Pronajem vsech sto bytu se tidi zvlastnimi Pravidly
pro prenechani 100 bytd do najmu postavenych v domech na sidlisti Maj v majetku statutarniho mésta Ceské
Budéjovic schvalenymi Radou mésta v ¢ervnu 2005.
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Z celkového poctu bytl v majetku mésta zlstava ke konci kazdého kalendarniho roku neobsazenych
zhruba 80 byt(, z nich asi 60 bytl vyZzaduje drobnéjsi a asi 20 rozsahlejsi rekonstrukci. V prabéhu roku
se uvoliuje mirné vice byt(, nez je jich obsazeno (v roce 2015 bylo uvolnéno 151 bytl a 134 jich bylo
obsazeno, v roce 2016 se jednalo o 185 uvolnénych a 168 obsazenych bytl). Dokud nedoslo
k pozastaveni prijimani zadosti, presahoval celkovy pocet Zadosti o pridéleni bytu vyrazné pocet
uvolnénych bytl (v roce 2015 se jednalo o 547 Zadosti, v roce 2016 o 299 Zadosti a v prvni poloviné
roku 2017 o 266 zadosti). Aktudlné (od 1. kvétna 2018 prinejmensim do konce roku 2019) je pfijimani
Zadosti o byty pozastaveno.

Tabulka €. 5: Vyvoj poétu méstskych bytt, jejich uvolfiovani a Zadosti o né v letech 2015 — 2019

2019 20174 2016 2015
Celkovy pocet byt v majetku mésta 1814 1818 1817 1815
- z toho startovacich / socidlnich bytt 87 87 87 87
Pocet bytl ke konci roku obsazenych 1724 1740 1738 1733
Pocet bytt ke konci roku neobsazenych 90 78 79 82
- z toho vyZadujicich drobnéjsi rekonstrukci 68 64 58 59
- z toho vyZadujici zasadni rekonstrukci 22 14 21 23
Pocet uvolnénych bytl za kalendarni rok 83 71 185 151
rCc:a(I:I;ovy pocet bytd pridélenych v kalendarnim 47 57 168 134
Celkovy pocet Zadosti o pronajem méstského bytu 46 299 266 547
- z toho o startovaci / socidlni byt 20 12 30 21

Vsechny byty v majetku mésta jsou standardni kvality (nékdejsi byty I. nebo Il. kategorie). Byt se
snizenou kvalitou (nékdejsi byty lll. nebo IV. kategorie) mésto nevlastni zadny.

Z hlediska velikosti jsou v méstském bytovém fondu nejvice zastoupeny garsoniéry a byty velikosti
1+kk. Téch je celkem 679, coz odpovidd 37 % z celkového poctu.>® DalSich 9 % tvofi byty velikosti 1+1.
Téch je 165. Druhou nejpoletnéjsi kategorii jsou byty velikosti 2+1, 2+0 nebo 2+kk, kterych je 649
(36 %). Necelou pétinu tvofi 321 bytl velikosti 3+0, 3+kk, 3+1, 4+1. Byty velikosti 5+1 a vétsi vlastni
mésto jen Ctyfi.

48 Data se vztahuiji k poloviné roku.
4 Data se vztahuiji k poloviné roku.
50U byt nejmensich velikostnich kategorii se z velké &asti jedna o byty zvladtniho uréeni a DPS.
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5.1.1 Byty zvlastniho urceni

Byty v domech s pecovatelskou sluzbou (déle jen DPS) a bezbariérovymi byty se v souladu s § 2300
zédkona €. 89/2012 Sb., rozumi byty zvlast upravené pro bydleni osob se zdravotnim postizenim a byty
v domech zvlastniho urcéeni. V bytech, které jsou soucdsti DPS, je zajistén vykon pecovatelské sluzby za
podminek a v rozsahu stanoveném zakonem ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbéach, ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhl. ¢. 505/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpist, nebo jsou tyto byty zvlast upraveny
pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim. Neni zde poskytovana trvald péce jako v lé¢ebné
dlouhodobé nemocnych ¢i domové pro seniory. V bytech zvlastniho uréeni je moiné vyuZivat
pecovatelské sluzby prostfednictvim poskytovatell terénnich socidlnich sluzeb. Byty v DPS jsou uréeny
obcanlim, ktefi potrebuji pecovatelskou sluzbu. Bezbariérové byty jsou urceny pro obéany se snizenou
mobilitou a drzitele prikazu ZTP nebo ZTP/P. Najemni vztahy k bytdm v DPS a bezbariérovym bytim
se fidi prislusnymi ustanovenimi OZ, zdkonem ¢. ¢. 89/2012 Sbh., a témito zdsadami. Nadjemni smlouvy
na byty v DPS a bezbariérové byty uzavird se zadatelem spole¢nost SPRAVA DOMU s.r.o0., na zékladé
doporuéeni a pisemného souhlasu odboru socidlnich véci Magistratu mésta Ceské Bud&jovice, po
pfedchozim projednani v pracovni skupiné pro posuzovani Zadosti o byt. Na pronajem bytu zvlastniho
uréeni, resp. byt v domech zvlastniho uréeni, neni pravni narok. Téchto bytl je celkem 386, DPS jsou
na adresach Tylova 11 (77 bytQ), Plzenska 42 (43 bytd), Dlouha 20 (26 bytd), Lidicka 5 a 7 (tzv.
Experiment, 104 byt() a Nerudova 2a (82 bytl). Bezbariérovych byt ma mésto aktudlné celkem 64 (z
toho jich je 10 v domech s pecovatelskou sluzbou).

5.1.2 Sluzebni byty

O ztizeni sluzebniho bytu ve smyslu § 2297 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, rozhoduje
Rada mésta Ceské Bud&jovice. Téchto bytll je vsoucasnosti 16. Najem je ujedndn v souvislosti
s vykonem zaméstnani pro statutarni mésto Ceské Budéjovice, je tedy na dobu urditou a zanika
ukoncenim pracovni smlouvy.

5.1.3 Startovaci / socialni byty

Soucasti této kategorie je 87 startovacich / socialnich bytl v ulici Loucka, jeZ byly vystavény s vyuZitim
dotace Statniho fondu rozvoje bydleni. Jsou to byty, ve kterych je snizené ndjemné, také kauce zde
jsou v jiné vyi nez u ekonomickych bytl. Zadatelé o tyto byty nesmi vlastnit ani spoluvlastnit zadnou
nemovitost a nesmi prekracovat stanovenou vysi pfijmu. U samostatné Zijici osoby nesmi jeji priimérny
mésiéni prijem v obdobi dvanacti kalendarnich mésicli pred uzavienim najemni smlouvy presahnout
0,8 nasobek priimérné mési¢ni mzdy za narodni hospodaistvi zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem.
U viceclenné domdcnosti nesmi jeji pramérny mésicni prijem presahnout v obdobi dvaniacti
kalenda¥nich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy 1,5 nasobek primérné mésiéni mzdy.> Céstka
se méni podle vyvoje priimérné mzdy zverejiiované ¢tvrtletné Ceskym statistickym uradem. Zadatel i
najemce musi pfi kazdém prodlouzeni ndjemni smlouvy dokladat prijmy a cestné prohlaseni za vsechny
osoby v byté, a to v€éetné malych déti, Ze nevlastni ani nespoluvlastni Zddnou nemovitost. Do pfijma se
zapocitavaly davky, vyZivné atd. Jistota Cini v bytech o velikosti 1+kk 9.000 K¢ pro jednu osobu a
12.000 K¢ pro dvé a vice osob; v bytech velikosti 2+kk trojndsobek najemného véetné sluzeb podle

51 Pro lepsi pfedstavu: Ve 2. ¢tvrtleti 2019 ¢inila prdmérnd hrubd mési¢ni mzda v ndrodnim hospodafstvi 34.105
K¢. To znamena, Ze jednotlivec mohl o socialni byt na Loucké ulici Zadat, pokud za poslednich 12 mésicl
nevydélaval v priiméru vice nez 27.284 K¢ hrubého. Primérny hruby prijem viceclenné domacnosti pak nesmél
presahnout 51.157 K¢.
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poctu osob. Pronajem vSech sto bytl se fidi zvlastnimi Pravidly pro pfenechani 100 bytl do najmu
postavenych v domech na sidlisti Maj v majetku statutdrniho mésta Ceské Budé&jovice schvalenymi
Radou mésta v ¢ervnu 2005.

5.1.4 Ekonomické byty urcené pro vybérova fizeni

Pokud se v bytovém fondu mésta uvolni bytovd jednotka, kterd mda nadstandardni a lukrativni
parametry, mUzZe byt doporucen jeji prondjem prostfednictvim tzv. vybérové fizeni, kterd se fidi
standardnimi pravidly pro pfidélovani bytt do ndjmu.>® Nasledné jsou pfipraveny podklady (informace
o bytové jednotce) do rady mésta. Rada mésta poté mulze schvdlit realizaci vybérového fizeni. V
takovém ptipadé spole¢nost SPRAVA DOMU s.r.o. vyhldsi vybérové Fizeni. Informace o vybérovém
Fizeni jsou verejné k dispozici na webovych strankach spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o0., na webu mésta
a v pisemné podobé jsou vyvéseny na Uredni desce v prostoru radnice mésta. Informace o vyhlaseném
vybérovém fizeni jsou zverejnény zaroveri na Facebooku spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o., i na webu
S-Reality. Informace jsou zverejnény po dobu 21 dn(. V mezidobi se realizuji pfedem naplanované dvé
prohlidky dané bytové jednotky, u nichz je pfitomen technik spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.0. a zajemci
o bytovou jednotku. Tato praxe je poZzadovana proto, aby zdjemce mohl vznést své pripadné dotazy
ohledné topeni v byté, technickych véci souvisejicich s nabizenym bytem apod. Po ukonceni
vyhlaseného vybérového Fizeni predklddaji zajemci - zadatelé k rukdm jednatele spole¢nosti SPRAVA
DOMU s.r.o. prihlasku se svoji nabidkou. Nabidka vy$e ndjemného, kterou 7adatel predklada, musi byt
v samostatné zalepené obalce. Obdlka se otevira aZ pred cleny bytové komise. Pokud by obalka byla
oteviena predem, Zadatel by se vybérového fizeni nemohl zicastnit. Nabidka vySe najemného musi
odpovidat moznostem zadatele a je uvedena jako vyse Cistého mési¢niho najemného bez sluzeb a
energii. Minimalni vySe ndjemného za metr Ctverecni je 71,16 K¢. Nabidka musi odpovidat prokdzanym
prijmim. S vybranym Zadatelem je nasledné uzaviena Najemni smlouva na dobu urcitou, ktera se
obnovuje.

52 Statutarni mésto Ceské Budéjovice (2005): Pravidla pro pienechani 100 byt do najmu postavenych v domech
na sidlisti M3j v majetku statutarniho mésta Budéjovice.

53 Statutarni mésto Ceské Budéjovice (2001): Pravidla pro prenechani bytd do nadjmu v domech v majetku mésta
Ceské Budé&jovice.
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5.2 Popis spravy bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

Postup spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o. pfi prondjmu bytu ob&aniim mésta se fidi Pravidly pro
pfenechani bytu v domech v majetku mésta Ceské Budéjovice do najmu.>* Ta byla aktualizovana
naposledy v roce 2001. Paralelné stouto Koncepci jsou pfipravovana rovnéz nova Pravidla pro
pridélovani bytu do ndjmu. Ndsledujici popis postupu procesu rozhodovani o pronajmu bytu podle
dosud platnych pravidel je nicméné formulovan v minulém ¢ase, protoZe se podle plvodnich pravidel
uz nebude nadale postupovat.

5.2.1 Zadost o pridéleni bytu

U standardniho bytového fondu s ndjemni smlouvou na dobu uréitou bylo jednou ze zadsadnich
podminek, kterd se posuzovala pfi piijmu zadosti, trvalé bydlisté Zadatele v Ceskych Budé&jovicich po
dobu uplynulych $esti mésicll. PFihlizelo se viak zarover k tzv. vazbdm Zadatele na mésto Ceské
Budé&jovice, co? je napiiklad zaméstnani v Ceskych Budé&jovicich v hlavnim pracovnim poméru &i
dochdazka nezletilych déti Zadatele do zakladni ¢i materské Skoly. DuleZitou podminkou pro kladné
posouzeni zadosti bylo také Cestné prohlaseni zadatele o tom, Ze neni vlastnikem ¢i spoluvlastnikem
nemovitosti s vyjimkou nemovitosti, ktera slouZi k dosaZeni zajisténi a udrZeni pfijmu. Spolu s Zadosti
dorucoval Zadatel také formuldr souhlasu se zpracovanim osobnich tGdaja.

Véechny zadosti o prenechani bytu do ndjmu byly evidovany spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o. v
elektronické postovni evidenci EZOP. Kromé této evidence byly Zadosti zadavany jesté do vnitini
evidence spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o., kde se s 7adostmi dale pracovalo, provadélo se jejich
posouzeni na zakladé bodového hodnoceni dle platnych kritérii (tato byla ptilohou ,Pravidel®).
Zadatelé byli zaroven vyzyvani, aby své Zadosti aktualizovali, tzn., aby nejlépe 1x mési¢né, ptipadné 1x
¢tvrtletnd, jakymkoliv zpGsobem (emailem, telefonicky, pisemné) kontaktovali spole¢nost SPRAVA
DOMU s.r.o. a sdélili, zda se v jejich ptipadé neobjevily nové skutecnosti, ¢i zda na podané zadosti
skutecné trvaji.

Dvakrat rocné byl seznam Zadatell aktualizovan. Prijaté Zadosti se dale sestupné settidovaly dle poctu
bod(. Ve chvili, kdy se uvolnila bytova jednotka z fondu mésta, vypracovala sekretarka bytové komise
tzv. zapis do komise. Pfedvolala si k osobnimu jednani Zadatele dle aktualniho poradi s nejvyssim
bodovym ohodnocenim a provedla s nimi dopliujici pohovor, pfi némz se mohly upfesnit nékteré
udaje Zadatele.

5.2.2 Projednani a schvaleni / neschvaleni Zadosti o pridéleni bytu

Nasledovalo jedndni bytové komise. Bytova komise rady mésta ma 11 ¢lend a zasedd obvykle jedenkrat
mésicné, v pripadé potieby i v mimofddném terminu dvakrat mésicné.
V ramci jednani prednesla sekretatka komisi pfipraveny zapis do komise. Clenové komise poté

posuzovali jednotlivé Zadosti, kladli sekretarce dopliujici otdzky apod. Komise se po posouzeni mohla
vyjadrit nékolika zpUsoby:

- zadost byla vybrana — komise prenechani bytu doporucila,
- Zadost se odloZila a dosettila — komisi nebyly zfejmé nékteré zasadni informace,

54 Statutarni mésto Ceské Budéjovice (2001): Pravidla pro prenechani bytd do ndjmu v domech v majetku mésta
Ceské Budé&jovice.
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- Zzadost se odloZila proto, Ze dle ndzoru komise, nebyla pro Zadatele stavajici bytova jednotka
vhodn3,
- zadost byla zamitnuta a vyrazena.

V pfipadé, Ze bytova komise vydala kladné stanovisko a pfenechani bytu doporucila, potom sekretarka
vyhotovila potfebné podklady pro jednani rady mésta, kterd mélo v celém procesu posledni slovo.

Pokud komise v danou chvili pfedani bytu do najmu nedoporucila, ale nevydala ani zamitavé
stanovisko, mohl Zadatel podat svoji Zadost opakované po pll roce, pokud v rozhodnych skute¢nostech
nastala zasadni zména.

V ptipadé, Ze komise vyslovila zamitavé stanovisko, 7adost byla vyfazena. Zadatel véak mél moZnost na
rozhodnuti komise podat odvoldni.

Pro pridélovani bytd, které byly vystavény v ramci podminek dota¢niho programu Ministerstva pro
mistni rozvoj a nachazeji se v lokalité Loucka, existovala zvlastni pravidla. Jednalo se o Pravidla pro
prenechdani 100 bytd do najmu postavenych v domech na sidlisti Maj v majetku statutarniho mésta
Budé&jovice.>> U bytl uréenych pro vybérovd Fizeni se postupovalo také podle pfedem uréenych
pravidel, ktera jiz byla popsana v kapitole 4.1.4.

5.2.3 Smlouva o najmu, prodluzovani ndjemni smlouvy

Pokud bytovd komise prenechani bytu doporucila a Rada mésta Ceské Budéjovice schvalila, uzavirala
se mezi 7adatelem a spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o. ndjemni smlouva a Zadatel slozil kauci. Kauce
byla pozadovana ve vysi trojnasobku vyse ndjemného bez sluzeb, a to hotové pfi podpisu Smlouvy o
pfenechdni bytu do najmu. Pokud byl Zadatel v hmotné nouzi, jiz predem podal Zadost o umoznéni
splatek, a to dle svych moZnosti. Zadatel mohl pozadat pFislusnou pobocku Ufadu prace CR o davku
mimoradné okamzité pomoci (nebo jinou spolecnost zabyvajici se pomoci osobam v tizivé Zivotni
situaci). Najemni smlouva byla ve vétsiné pfipadd uzaviena na dobu urcitou. Pokud nedoslo v pribéhu
této doby k rozhodnuti ndjemni smlouvu ukondit (a to jak na strané najemce nebo spole¢nosti SPRAVA
DOMU s.r.0.), ndjemce pozadal o prodlouzeni ndjemni smlouvy a smlouva prolongovala o stejné
obdobi. Nasledné prolongace najemni smlouvy jiz probihaly automaticky.

5.2.4 Hrazeni najemného a sluzeb

Povinnosti najemce vyplyvajici z ndjemni smlouvy je hrazeni ndjemného, které je pravidelné
kontrolovano a 1x ro¢né je provedeno vyuctovani, které ndjemce obdrzi pisemné. V pfipadé nehrazeni
najemného je ndjemce opakované vyzvan k thradé dluhu. Neuhradi-li najemce vzniklou pohledavku,
muzZe mu byt ukoncena najemni smlouva z divodu neplaceni. V pfipadé nouze miZe najemce pozadat
spole¢nost SPRAVA DOMU s.r.o. o splatkovy kalendar.

5.2.5 Zadost o vyménu bytu

Na zakladé pisemné dohody o vyméné bytu udéluje / neudéluje Rada mésta Ceské Budé&jovice,
zastoupena spolec¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o., souhlas s vyménou bytu. Zadat o vyménu bytu mize
pouze najemce jiného méstského bytu. Je-li jeho Zadosti vyhovéno, Zadatel vrati pronajimateli pdvodni
byt a ndsledné je uzaviena nova najemni smlouva.

%5 Statutarni mésto Ceské Budéjovice (2005): Pravidla pro pienechani 100 byt do najmu postavenych v domech
na sidlisti Maj v majetku statutarniho mésta Budé&jovice.
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5.2.6 Ukonceni najemni smlouvy

Najemni smlouva mUze byt ukonéena na Zadost najemce i pronajimatele. Ukoncéeni ze strany ndjemce
je obvykle z divodu zmény rodinnych / socialnich / zdravotnich pomérd, po vyhovéni zadosti o vyménu
bytu & z divodu stéhovani. Ukonéeni ze strany spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o. je obvykle z diivodu
zavazného poruseni ndjemni smlouvy ze strany najemce nebo z nutnosti rekonstruovat danou bytovou
jednotku.

5.2.7 Dluznici

Soucasti analytického zjistovani bylo téz dluhové zatizeni pronajimanych méstskych bytd. Dluhy viéi
méstu jsou jednim z hlavnich divodd nedostupnosti bydleni pro cilovou skupinu. Dluhova situace je
s najemci mimo jiné aktivné feSena spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o., kdy je nastaven systém
upominek, a jsou vyuzivany kratkodobé najemni smlouvy. V okamziku zjistovani (v 1été 2019) mezi
najemci méstskych byt bylo pouhych deset s dluhem na najemném (pocet odpovida 0,6 % celkového
poc¢tu ndjemcd). Z toho devét jich dluZilo méné neZ 10.000 K¢ a pouze jeden najemce dluZil vice neZ
10.000 K&. V roce 2017 ¢&inil celkovy pocet dluznikl 22.5° To je sice vice nei dvojndsobek oproti
stavajicimu stavu, presto je tfeba konstatovat, 7e podil dluznikd v méstskych bytech je v Ceskych
Budéjovicich ve srovnani s jinymi mésty velice nizky. Jinde neni vyjimkou 10 az 20krat vyssi zadluZenost.

Tabulka €. 6: Vyvoj poctu a struktury najemcti s dluhem na najemném v letech 2015 - 2019

2019%7 20178 2016 2015

Celkovy poce't.aktu?Ine bytv:lllacflw najerTqu S 10 2 2% 30
dluhem na ndjemném v méstském byté

-z toho s dluhem do 10 tis. K¢ 9 11 15 17
-z toho s dluhem do 50 tis. K¢ 1 10 9 11
-z toho s dluhem nad 50 tis. K¢ 0 0 2 2
Poce,t ,SJedn,?nVCho splatkovych kalendarud (aktualné 1 3 14 )8
bydlicich najemcu)

5.3 Opravy a rekonstrukce u stavajiciho bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské
Budéjovice

Opravy a rekonstrukce stavajiciho bytového fondu probihaji na zakladé schvaleného planu ddrzby
domovniho a bytového fondu. V soucasné dobé pripravujeme rozsahlou rekonstrukci bytovych dom.

56 Je3té v roce 2013 pfitom jen ve 133 bytech, které mésto vlastni na sidlisti M4j, dluZilo 66 ndjemc( (tedy
prakticky kazdy druhy najemce méstského bytu v této ¢asti mésta). Viz Ptackova, K. (2013): Ceskobudéjovické
sidlisté Maj — Léto 2013: Zakladni screening situace socidlniho vylouceni. Praha: Agentura pro socialni
zaclenovani. Str. 18.

57 Data se vztahuiji k poloviné roku.

%8 Data se vztahuji k polovin& roku.
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5.4 Vystavba nového bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

Mésto Ceské Bud&jovice vsoucasné dobé& vyhleddvd moiné lokality pro stavbu vicetGcelovych
najemnich dom(. Pfredpokladem nové vystavby bude moznost ¢erpani dotace z narodnich zdrojd a

ziskani zvyhodnéného avéru pro vystavbu byt(.
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6. SWOT analyza

SWOT analyzou jsou predstaveny aspekty, které poukazuji na vnéjsi i vnitfni podminky systému
dostupného bydleni a zaroven umoziuji ndhled na mozna vychodiska i samotna reseni.

ochota vsech zainteresovanych aktérd resit
stdvajici situaci v oblasti tzv. dostupného
bydleni

pozitivni pFistup zastupcl vedeni mésta

k problematice dostupného bydleni
aktivni pfistup a spoluprace na tvorbé
Koncepce — vznik Platformy pro dostupné
bydleni

reSeni dostupného bydleni také nékterymi
NNO nabizejici své sluzby v ramci mésta
fungujici proces komunitniho planovani na

trovni ORP Ceské Budéjovice

fungujici dotacni fizeni statutarniho mésta
Ceské Budéjovice

zapojeni mésta do partnerstvi mést v projektu

Platformy pro socialni bydleni, Sociologického
dstavu AV CR a R-Most?*®

vznik integrovaného systému dostupného
bydleni

pilotni testovani pristupu Bydleni predevsim
(a s nim spojené zaloZeni Kontaktniho mista
pro bydleni a dalSich nastrojd reseni bytové
nouze)

dotacni prilezitosti pro rekonstrukci, odkup i
vystavbu socidlnich bytd

spoluprace se soukromymi vlastniky bytQ

ztransparentnéni procesd pronajimani
méstskych byt

aktualizace komunitniho planu socialnich
sluzeb jako pfileZitost pro nastaveni kapacit
podpory v dostupném bydleni

nedostatecny bytovy fond, ktery by mohl
uspokojit potreby cilové skupiny
neexistence koncepcniho ukotveni bytové
politiky na Urovni mésta

neexistence zdvazného legislativniho ramce
(zdkona o socidlnim/dostupném bydleni)
stoupajici ceny bézného trzniho najemného
vysoké prahy pro ndjem méstskych bytd
nedostatecna koordinace zainteresovanych
subjektt a komunikace mezi nimi
neexistence azylového domu pro rodiny

s détmi na Uzemi ORP

starnuti populace — zvysené riziko financnich
i zdravotnich potizi této skupiny obyvatel;
vétsi poptdvka po malometrdznich a
bezbariérovych bytech i terénnich
podpurnych sluzbach

riziko zmény politické reprezentace mésta a
nasledného omezeni/ukonceni podpory
dostupného bydleni méstem

zmény v legislativé (napf. restrikce ve vyplaté
davek na bydleni)

predsudky jako mozné prekazky

v sousedskych vztazich u podporovaného
bydleni

% Projekt Posileni znalostni zikladny samosprav pro sniovani a ukon&ovéni bezdomovectvi, viz:
https://www.ukoncovani-bezdomovectvi.cz/



Navrhova cast

Souhrn:

Priorita 1 : Optimalizace spravy bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

Opatieni 1.1 Zavedeni nové typologie bytl s ohledem na cilové skupiny Zadatelti o byt

Opatreni 1.1.1.

Opatreni 1.1.2.

BéZné najemni byty s predem stanovenym najemnym
BéZné najemni byty uréené pro vybérové fizeni obalkovou metodou / aukci

Opatreni 1.1.3

Byty zvlastniho urceni

Opatreni 1.1.4.

Sluzebni byty

Opatreni 1.1.5.

Nahradni (krizové) byty

Opatreni 1.1.6.

Startovaci byty Loucka

Opatreni 1.1.7.

Byty uréené pro dostupné bydleni

Opatieni 1.2 Vznik Kontaktniho mista pro bydleni (dale KMB)

Opatreni 1.2.1.

Vyhledani vhodného prostoru a vybaveni pro KMB

Opatreni 1.2.2.

Spusténi realizace pfipravna faze zajisténi provozu a fungovani KMB

Opatreni 1.2.3.

Personalni zajisténi KMB

Opatreni 1.2.4.

Zajisténi udrzitelnosti ¢innosti KMB

Opatieni 1.3 Zavedeni novych Pravidel pro pridéleni bytu z bytového fondu ve vlastnictvi mésta

Ceské Budéjovice

Opatreni 1.3.1.

Pravidla pro pridélovani béznych najemnich byt s predem stanovenym
najemnym

Opatreni 1.3.2.

Pravidla pro pfidélovani béznych najemnich byt urcenych pro vybérové
fizeni obalkovou metodou / aukci

Opatreni 1.3.3.

Pravidla pro pfidélovani bytd zvlastniho urceni

Opatreni 1.3.4.

Pravidla pro pfidélovani startovacich bytl Loucka

Opatreni 1.3.5.

Pravidla pro pridélovani byt urécenych pro dostupné bydleni

Opatieni 1.4 Efektivni hospodareni s bytovym fondem mésta Ceské Budéjovice

Opatreni 1.4.1.

Vymeéna bytu na zZaddost najemce

Opatreni 1.4.2.

Vyména bytu z rozhodnuti spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o.

Opatfeni 1.5 Modernizace spravy dat pro oblast bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské

Budéjovice

Opatreni 1.5.1.

Kontinudlni modernizace stdvajiciho stavu spravy dat

Opatreni 1.5.2.

Elektronickd pasportizace dat

Opatfeni 1.5.3.

Zvyseni efektivity a sdileni dat
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Priorita 2 : Sprava a rozvoj bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

Opatfeni 2.1 Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské Budéjovice

Opatreni 2.1.1.

Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské Budéjovice
- byty mimo historické centrum mésta

Opatieni 2.2.2.

Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské Budéjovice
- byty v historickém centrum mésta

Opatieni 2.2 Rozsifovani bytového fondu

Opatreni 2.2.1.

Nova vystavba ze zdroji mésta

Opatreni 2.2.2.

Nova vystavba s vyuZitim dostupnych dotacnich titull

Opatreni 2.2.3.

Nova vystavba ve spolupraci s developery

Opatreni 2.2.4.

Vyhledavani lokalit vhodnych pro vystavbu novych byt

Opatreni 2.2.5.

Nakup a nabyti stavajicich domu a bytu

Priorita 3 : Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potirebami

Priorita 3.1 Realizace systému dostupného bydleni

Opatreni 3.1.1

Podpora zavaddéni systému dostupného bydleni v Ceskych Budé&jovicich

Opatreni 3.1.2

Realizace programu ,,Bydleni jako prvni krok k socidlnimu zaclefiovani

Opatteni 3.1.3

Tvorba primych realiza¢nich dokumentl — metodik

Priorita 3.2 Zajisténi bytového fondu pro dostupné bydleni

Opatreni 3.2.1

‘ Spoluprace se soukromymi vlastniky bytového fondu

Priorita 3.3 Zajisténi persondlnich kapacit podpory pro ndjemce v dostupném bydleni

Opatteni 3.3.1

Personalni kapacity pro dostupné bydleni

Opatreni 3.3.2.

Financovani personalnich kapacit pro zajisténi socialni prace

Priorita 3.4 — Evaluace systému dostupného bydleni

Opatreni 3.4.1

Hodnoceni a aktualizace dat

Opatreni 3.4.2.

Mapovdni rozsahu a struktury bytové nouze
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Priorita 1 : Optimalizace spravy bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice

Opatieni 1.1 Zavedeni nové typologie bytt s ohledem na cilové skupiny Zadatelli o byt

Opatreni 1.1.1.

Bé&zné ndjemni byty s pfedem stanovenym najemnym

Opatreni 1.1.2.

Bézné ndjemni byty uréené pro vybérova fizeni obalkovou metodou / aukci

Opatteni 1.1.3

Byty zvlastniho urceni

Opatreni 1.1.4.

Sluzebni byty

Opatreni 1.1.5.

Nahradni (krizové) byty

Opatreni 1.1.6.

Startovaci byty Loucka

Opatreni 1.1.7.

Byty uréené pro dostupné bydleni

Opatieni 1.2 Vznik Kontaktniho mista pro bydleni (dale KMB)

Opatreni 1.2.1.

Vyhledani vhodného prostoru a vybaveni pro KMB

Opatreni 1.2.2.

Spusténi realizace pfipravna faze zajisténi provozu a fungovani KMB

Opatreni 1.2.3.

Personalni zajisténi KMB

Opatreni 1.2.4.

Zajisténi udrzitelnosti ¢innosti KMB

Opatieni 1.3 Zavedeni novych Pravidel pro pridéleni bytu z bytového fondu ve vlastnictvi mésta

Ceské Budéjovice

Opatreni 1.3.1.

Pravidla pro pridélovani béznych najemnich byt s predem stanovenym
najemnym

Opatreni 1.3.2.

Pravidla pro pridélovani béznych najemnich bytd urcenych pro vybérova
fizeni obalkovou metodou / aukci

Opatreni 1.3.3.

Pravidla pro pridélovani byt(i zvlastniho urceni

Opatreni 1.3.4.

Pravidla pro pfidélovani startovacich bytl Loucka

Opatreni 1.3.5.

Pravidla pro pfidélovani bytd uréenych pro dostupné bydleni

Opatteni 1.4 Efektivni hospodareni s bytovym fondem mésta Ceské Budéjovice

Opatreni 1.4.1.

Vymeéna bytu na Zadost najemce

Opatreni 1.4.2.

Vyména bytu z rozhodnuti spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o.

Opatteni 1.5 Modernizace spravy dat pro oblast bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské

Budéjovice

Opatreni 1.5.1.

Kontinudlni modernizace stavajiciho stavu spravy dat

Opatreni 1.5.2.

Elektronicka pasportizace dat

Opatreni 1.5.3.

Zvyseni efektivity a sdileni dat
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Opatfeni 1.1 Zavedeni nové typologie byttli s ohledem na cilové skupiny Zadateld o byt

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.1.1 BéZné najemni byty s predem stanovenym najemnym

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

BéZny najemni byt s predem stanovenym najemnym je pronajiman obéaniim
na zakladé vybérového fizeni, které se fidi Pravidly pro pridélovani bytd.
Najemni smlouva je uzavirana na dobu urcitou.

Polet béinych najemnich bytd pro kaZdou lokalitu ve mésté Ceské
Budéjovice je prilohou této koncepce.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet vyhlasenych vybérovych fizeni.
Pocet uspokojenych / zamitnutych zadosti o byt.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

7

1.1.2 BéZné najemni byty uréené pro vybérova fizeni obalkovou
metodou / aukci

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Lukrativni najemni byt urCeny pro vybérové Ffizeni obalkovou metodou /
aukci je pronajiman obcanlm na zakladé vybérového fizeni, které se fidi
Pravidly pro pridélovani bytd se specificky pro obalkovou metodu / aukci.
Najemni smlouva je uzavirdna na dobu urcitou.

Pocet béinych najemnich bytl uréené pro najemni bydleni pro kaZzdou
lokalitu ve mésté Ceské Budé&jovice je pfilohou této koncepce.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet vyhlasenych vybérovych fizeni.
Pocet uspokojenych / zamitnutych Zadosti o byt.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.1.3 Byty zvlastniho urceni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Byty v domech s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS) a bezbariérové byty
zvlast upravené pro osoby se zdravotnim postizenim. V bytech DPS si
najemci mohou pozadat o vykon pecovatelské sluzby, a byty nejsou zcela
bezbariérové. Bezbariérové byty jsou urceny pro obcany se snizenou
mobilitou a dritele priikazu ZTP nebo ZTP/P. Zadost o pfidéleni bytu se Fidi
Pravidly pro ptidéleni bytu zvlastniho urceni, ndjemni smlouva je uzavirana
na dobu urcitou.
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Pocet byt zvlastniho urceni pro najemni bydleni pro kazdou lokalitu ve
mésté Ceské Budéjovice je pFilohou této koncepce.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.0., odbor socialnich véci MM Ceské Budéjovice

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet uspokojenych / zamitnutych Zadosti o byt.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.1.4 SluZebni byty

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

BéZzny ndjemni byt s prfedem stanovenym ndjemnym je pronajimdn na
zakladé rozhodnuti tajemnika Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Najemni
smlouva je uzavirdna na dobu urcitou a je vadzdna na pracovni pomér
najemce.

Pocet sluzebnich bytl pro najemni bydleni pro kazdou lokalitu ve mésté
Ceské Budéjovice je prilohou této koncepce.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o., statutarni mésto Ceské Budéjovice

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet uspokojenych / zamitnutych Zadosti o byt.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.1.5 Nahradni (krizové) byty

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Byty urcené pro okamzitou pomoc ob¢anlim ve chvili bytové nouze (pfirodni
katastrofa, mimoradnd udalost). S ndjemcem je uzavirana Smlouva o
ubytovani na dobu urcitou.

Pocet krizovych byt uréenych pro najemni bydleni pro kazdou lokalitu ve
mésté Ceské Budéjovice je pfilohou této koncepce.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet uspokojenych / zamitnutych Zadosti o byt.
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CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.1.6 Startovaci byty Loucka

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Byty vystavéné svyuZitim dotace Statniho fondu rozvoje bydleni v ulici
Louckd, ve kterych je snizené ndjemné, jsou uréeny ekonomicky aktivnim
osobam (rodindam i jednotlivclim), ktefi se chtéji osamostatnit nebo po slozZité
Zivotni situaci znovu zacit samostatné Zit, ale jejich prijem nestaci na ziskanil
béiného bydleni z majetku mésta nebo volného trhu. Zadatel musi splfiovat|
Pravidla pro pridéleni bytu a soucasné podminku vyse prijmu, kterd je
pravidelné ovérovana.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet vyhlasenych vybérovych fizeni.
Pocet uspokojenych / zamitnutych zadosti o byt.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.1.7 Byty urcené pro dostupné bydleni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

BéZzny nebo startovaci ndjemni byt s predem stanovenym najemnym je
pronajiman obcanim na zakladé doporuceni Kontaktniho mista pro bydleni
(dale KMB) a nasledného vybérového ftizeni, které se fidi specifickymi
Pravidly pro pridélovani byt pro dostupné bydleni. Podminkou pfidéleni
bytu je souhlas s naslednou socialni podporou. Najemni smlouva je uzavirana
na dobu urcitou.

Pocet dostupnych bytd uréené pro najemni bydleni pro kazdou lokalitu ve
mésté Ceské Budéjovice je pFilohou této koncepce.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.0., odbor socialnich véci MM Ceské Budéjovice,
Kontaktni misto pro bydleni

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

NNO v Ceskych Budéjovicich

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet vyhlasenych vybérovych fizeni.
Pocet uspokojenych / zamitnutych zadosti o byt.

Naslednd socidlni prace evaluovand KMP.
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Opatfeni 1.2 Vznik Kontaktniho mista pro bydleni (dale KMB)

Opatreni 1.2.1.

Vyhledani vhodného prostoru a vybaveni pro KMB

Opatreni 1.2.2.

Spusténi realizace ptipravna faze zajisténi provozu a fungovani KMB

Opatreni 1.2.3.

Personalni zajisténi KMB

Opatieni 1.2.4.

Zajisténi udrzitelnosti ¢innosti KMB

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.2 Vytvoreni Kontaktniho mista pro bydleni (dale KMB)

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Vytvoreni KMB je soucdsti Bytové koncepce, protoze se stane sjednocujicim
bodem nové integrovaného systému dostupného bydleni v Ceskych Budé&jovicich.
Hlavnim smyslem KMB je poskytovani informacniho servisu pro vSechny zdjemce
o méstsky byt a dale s nimi spolupracovat. Cinnost KMB bude systémové zafazena
pod spole¢nost Sprava domd s.r.o., a to v rdmci obstaravatelské smlouvy. Cinnost
pracovnikl bude metodicky fizena jejich zaméstnavateli, ve vzajemné spolupraci
a provazanosti.

AKTIVITY VEDOUCI K NAPLNEN{

1.2.1 Vyhledani vhodného prostoru a vybaveni pro KMB

1.2.2 Spusténi realizace pripravné faze zajisténi provozu a fungovani KMB
1.2.3 Personalni zajisténi KMB

1.2.4 Zajisténi udrzitelnosti realizace KMB

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice, odbor socialnich véci MM Ceské
Budéjovice, SPRAVA DOMU s.r.o.

CASOVY HARMONOGRAM

srpen 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

Je zajistén prostor a provoz pro Kontaktni misto pro bydleni. KMB ma tym dvou
pracovnikl v pozadovanych kvalifikacnich predpokladech. KMB na zakladé
podptrnych metodik a zvolenych pracovnich postupl rozvine svou c¢innost tak,
aby vedla k zaji§téni a dlouhodobému udrzeni bydleni pro ob&any Ceskych
Budgjovic. Cinnost KMP je pravidelné evaluovand, revidovana a supervidovana.
KMP vydava Vyrocni zprdvu o ¢innosti za uplynuly rok.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.2.1 Vyhledani vhodného prostoru a vybaveni pro KMB

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

K provozu KMB byly vytipovdny vhodné mistnosti umoZiujici bezbariérovy
pristup. KMB je koncipovano tak, aby nabidlo zazemi klicovym pracovnikim
a soucasné pohodIné a bezpecné prostiedi pro jedndani s klienty.

REALIZATOR

odbor socialnich véci MM Ceské Budéjovice, SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

CASOVY HARMONOGRAM

srpen 2019

INDIKATOR HODNOCEN(

Je zajistén prostor pro Kontaktni misto pro bydleni

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.2.2 Spusténi realizace pripravna faze zajisténi provozu a fungovani KMB
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CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

V rdmci vytvoreni metodické zakladny KMB

e Bude vypracovana metodika prace KMB

e Pracovni naplné jednotlivych pracovnikd, plan vzdélavani

e Pracovni postupy kontaktniho mista (véetné Katalogu cest k udrzeni
a nalezeni bydleni, evaluace)

e Vytvoreni sité podpory

e (Case manaZer ve spoluprdci s koordina¢nim pracovnikem zahdji
jedndni s vytipovanymi okolnimi institucemi a NNO pro vytvoreni sité
podpory a uzavieni dohod ohledné spoluprace pfi podpore osob
v bytové nouzi.

REALIZATOR

odbor socialnich véci MM Ceské Budéjovice, SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

CASOVY HARMONOGRAM

srpen 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

e zajistén provoz Kontaktniho mista pro bydleni.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.2.3 Personalni zajisténi KMB

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Tym KMB budou tvofit min. dva pracovnici — manaZer bydleni a case
manager/socidlni pracovnik. Budou vypracovany pracovni naplné
jednotlivych pracovnik(i. Cinnost pracovniki bude metodicky fizena jejich
zaméstnavateli, ve vzdjemné spolupraci a provazanosti. Mzdové naklady
budou do roku 2022 financovany z dotacniho titulu OPZ.

Prace KMB se mohou Ucastnit i kliovi pracovnici jednotlivych projekt(
bydleni v ramci Koncepce bydleni v Ceskych Budéjovicich. Pracovnici KMB
s nimi Uzce spolupracuiji.

REALIZATOR

odbor socidlnich véci MM Ceské Budéjovice, SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Kli¢ovi pracovnici jednotlivych projektd bydleni v Ceskych Bud&jovicich

CASOVY HARMONOGRAM

zafi - listopad 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

KMB ma tym pracovnik( na plny Uvazek v poZzadovanych kvalifikacnich
predpokladech.
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CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.2.4 Zajisténi udrzitelnosti ¢Cinnosti KMB

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Pro efektivni fungovani KMB a zajisténi udrzitelnosti ¢innosti, je dulezité
vytvoreni podplrnych metodik, které svym obsahem upresni konkrétni
mechanismy a kroky (tj. pracovni postupy) vedouci k zajisténi a
dlouhodobému udrieni bydleni pro obcany Ceskych Bud&jovic. Tyto
metodiky a pracovni postupy budou pravidelné revidovany.

Cinnost pracovnikél KMB bude kontrolovana jejich zaméstnavateli a bude
podléhat pravidelné supervizi.

Vysledky ¢innosti KMB budou evaluovany a 1x ro¢né zverejiovdny v rdmci
\Vyrocni zpravy o ¢innosti KMB.

REALIZATOR

odbor socialnich véci MM Ceské Budéjovice, SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Externi supervizor

CASOVY HARMONOGRAM

listopad 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

KMB na zdkladé podpurnych metodik a zvolenych pracovnich postupl
rozvine svou cCinnost tak, aby vedla k zajisténi a dlouhodobému udrzeni
bydleni pro ob¢any Ceskych Budéjovic. Cinnost KMP je pravidelné
evaluovana, revidovana a supervidovana. KMP vydava Vyrocni zpravu o
¢innosti za uplynuly rok.
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Opatieni 1.3 Zavedeni novych Pravidel pro pridéleni bytu z bytového fondu ve vlastnictvi

mésta Ceské Budéjovice

Opatreni 1.3.1. Pravidla pro pfidélovani béZnych najemnich byt( s pfedem stanovenym
najemnym

Opatreni 1.3.2. Pravidla pro pfidélovani béZznych najemnich bytl uréenych pro vybérova
fizeni obalkovou metodou / aukci

Opatreni 1.3.3. Pravidla pro pridélovani byt( zvlastniho urceni

Opatreni 1.3.4. Pravidla pro pridélovani startovacich bytd Loucka

Opatreni 1.3.5. Pravidla pro pfidélovani bytd uréenych pro dostupné bydleni

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.3.1 Pravidla pro pfidélovani béznych najemnich bytl s predem
stanovenym najemnym

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Spole¢nost SPRAVA DOMU s.r.o. neeviduje 7adné zadosti o pridéleni bytd.
Vsechny volné byty uvoliuje pro vybérova fizeni. Pro vSechna vybérova
fizeni jsou vypracovana jednotna Pravidla pro pridélovani bytu, ktera jsou
dale specifikovana dle typologie byt(.

Pridélovani béznych najemnich byt s pfedem stanovenym najemnym se
Fidi Pravidly pro pfidélovéni bytd ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Vypracovana a schvalend Pravidla pro pridélovani bytl ve vlastnictvi mésta
Ceské Budéjovice.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.3.2 Pravidla pro pfidélovani béZznych najemnich bytl uréenych pro

7 vr

vybérové fizeni obalkovou metodou / aukci

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

SPRAVA DOMU s.r.o. neeviduje 7adné 7adosti o pridéleni bytd. Viechny
volné byty uvolnuje pro vybérova fizeni. Pro vSechna vybérova fizeni jsou
vypracovana jednotna Pravidla pro pridélovani byt(, kterd jsou dale
specifikovana dle typologie byt(.

Pravidla pro pfidélovani béznych najemnich bytl urcenych pro vybérova
fizeni obalkovou metodou / aukci maji tyto dalsi specifika:

e ProtoZe se jedna o lukrativni bydleni, bude zajemcim vzidy
umoznéna prohlidka bytu pfedem

e Zajemce o bydleni anonymné nabidne vysi ndjemného bez energii
(obéalka / aukce)

e Zdajemce dolozi informaci o svych pfijmech, nabidnutd vyse
najemného musi byt témto prijmam prfimérena
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REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Vypracovand a schvalena Pravidla pro pridélovani byt ve vlastnictvi mésta
Ceské Budéjovice se specifiky pro vybérova fizeni obalkovou metodou / aukei
maiji tyto dalsi specifika.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.3.3 Pravidla pro pridélovani bytt zvlastniho uréeni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

SPRAVA DOMU s.r.o. neeviduje 7zadné zadosti o pridéleni byt zvlastniho
uréeni. Vdechny volné byty obsazuje odbor socidlnich véci MM Ceské
Budéjovice podle specifickych Pravidla pro pridélovani byt( zvlastniho

urceni.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.0., odbor socidlnich véci MM Ceské Budéjovice

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Vypracovana a schvalena Pravidla pro pridélovani bytl zvlastniho urceni.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.3.4 Pravidla pro pridélovani startovacich bytt Loucka

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

SPRAVA DOMU s.r.o. neeviduje 7adné 7adosti o pridéleni byt(. Viechny
volné byty uvoliuje pro vybérova Fizeni. Pro vSechna vybérova fizeni jsou
vypracovana jednotnd Pravidla pro pridélovani bytli, kterd jsou dale
specifikovana dle typologie byt(.

Pravidla pro pridélovani startovacich bytd Loucka maji mj. tyto specifika:

e vék Zadatele od 18 let

e splnéni podminky pfijmu

e slozZeni kauce dle specifickych podminek

e pravidelnd aktualizace informaci o pfijmu najemce
e znevyhodnénd vychozi socidlni situace Zadatele

Cilem najmu ve Startovacim byté je stabilizovat osobni a rodinny Zivot
najemce tak, aby si v dobé do 5 let od pfidéleni startovaciho bytu pozadal o
BéZné bydleni s predem stanovenym najemnym nebo nalezl byt na volném
trhu s nemovitostmi, s moznosti prodlouzeni v odlvodnénych pfipadech.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

41




CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCENI

Vypracovana a schvalena Pravidla pro pridélovani startovacich bytd Loucka.

Pocet najemcd, ktefi ziskali bézné najemné bydleni a dale jiz nepotrebovali
podporu v rdmci startovacich byt(.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.3.5 Pravidla pro pridélovani byt uréenych pro dostupné bydleni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

SPRAVA DOMU s.r.o. neeviduje 7adné 7adosti o pridéleni bytd. Viechny
volné byty uvoliiuje pro vybérova tizeni. Pro vSechna vybérova fizeni jsou
vypracovana jednotnd Pravidla pro pridélovani bytl, kterda jsou dale
specifikovana dle typologie byt(.

Pravidla pro pridélovani bytd pro dostupné bydleni maji mj. tyto dalsi
specifika:

e registrace skrze KMB a spoluprace s pracovniky KMB i jimi
doporucenymi NNO

e znevyhodnénd vychozi socidlni situace Zadatele

e aktivni prace ndjemce na zméné své Zivotni situace

Cilem najmu v byté uréeném pro dostupné bydleni je stabilizovat osobni a
rodinny Zivot ndjemce tak, aby si ndjemce v dobé do 7 let od ziskdni ndjmu
pozadal o BéZné bydleni s pifedem stanovenym najemnym nebo nalezl byt
na volném trhu s nemovitostmi, s moznosti prodlouZeni v odlvodnénych
pripadech.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.0., odbor socialnich véci MM Ceské Budéjovice, Kontaktni
misto pro bydleni

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

NNO v Ceskych Budéjovicich, Platforma pro socidlni bydleni, Konzilium pro
dostupné bydleni, Realitni maklér pro dostupné bydleni

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

\Vypracovana a schvalena Pravidla pro pridélovani dostupnych bytd.
Evaluace socialni prace s najemci byt dostupného bydleni.

Pocet ndjemcd, ktefi ziskali bézné ndjemné bydleni a dale jiZz nepotfebovali
podporu v ramci dostupného / socidlniho bydleni.
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Opatieni 1.4 Efektivni hospodareni s bytovym fondem mésta Ceské Budéjovice

Opatreni 1.4.1.

Vymeéna bytu na zZaddost najemce

Opatreni 1.4.2.

Vyména bytu na zékladé navrhu spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.4.1. Vyména bytu na Zadost ndjemce

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Najemce méstského bytu mlzZe pozadat o vyménu bytu. O zménu bytu
zazada prihlasenim do vybérového fizeni. V pfipadé zhorseni zdravotniho
stavu pak dle pravidel pro byty zvlastniho uréeni. Spole¢nost SPRAVA DOMU
s.r.o. neeviduje Zadosti o vyménu bytu a postupuje dle Pravidel pro
pfidélovani bytd ve viastnictvi mésta Ceské Budéjovice. Najemce po vyméné
bytu pGvodni byt vrati zpét.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

odbor socidlnich véci MM Ceské Budéjovice

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet uspokojenych / zamitnutych zadosti o vyménu bytu.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.4.2. Vyména bytu na zékladé navrhu spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o.

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

SPRAVA DOMU s.r.0. miiZze s ndjemcem dohodnout vyménu bytu:

e je-li tfeba provést ve stavajicim byté rekonstrukci / dlouhodobou
opravu

e byt svou velikosti prestane vyhovovat poctu osob, které ho obyvaji

e prestane-li ndjemce splfiovat podminku vySe pfijmu pro startovaci
/ dostupny byt (Loucka)

Najemce je o vyméné informovan v dostatecném predstihu, je mu nabidnut
jiny vyhovujici a odpovidajici byt s predem stanovenym ndjemnym. Ndjemce
po vymeéneé bytu plvodni byt vrati zpét.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet uspokojenych / zamitnutych Zadosti o vyménu bytu.
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Opatieni 1.5 Modernizace spravy dat pro oblast bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské

Budéjovice

Opatreni 1.5.1.

Kontinudlni modernizace stdvajiciho stavu spravy dat

Opatreni 1.5.2.

Elektronickd pasportizace dat

Opatieni 1.5.3.

Zvyseni efektivity a sdileni dat

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.5.1 Kontinudlni modernizace stavajiciho stavu spravy dat

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Zpracovani dat probihda v SW freSeni SQL domy, jedna se o sprdvcovsky
program, program do budoucna napojit na spisovou a archivni sluzbu,
zptistupnit formou aplikace pro jednotlivé uzivatele

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

CASOVY HARMONOGRAM

zafi 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

Napojeni spisové a archivni sluzby na spravcovsky program SW SQL domy

Zpfistupnéni spravcovského programu formou aplikace pro jednotlivé
uZivatele.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.5.2 Elektronicka pasportizace dat

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

V ramci digitalizace verejné spravy bude nutné zpracovani tzv.
elektronického pasportu budov, zpracovani pasportu budov bude dulezité
pro zlepseni planovani oprav a investic objekt(

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

CASOVY HARMONOGRAM

listopad 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

Provedeni elektronického pasportu budov.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

1.5.3 Zvyseni efektivity a sdileni dat

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Umoznit propojeni celého systému ve vazbé na statutdrni mésto Ceské Bud&jovice
s vyuzitim nadstavbovych aplikaci / aukéni systém, evidence nemovitého majetku.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Statutarni mésto Ceské Budéjovice
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CASOVY HARMONOGRAM

prosinec 2019

INDIKATOR HODNOCENI

Propojeni dat spravy ve vazbé na statutarni mésto Ceské Budéjovice.
Digitalni evidence nemovitého majetku.

Vybudovani aukéniho systému pro VR.

Priorita 2 : Sprava a rozvoj bytového fondu ve vlastnictvi mésta Ceské Budé&jovice

Opatreni 2.1.

Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské Budéjovice

Opatreni 2.2.

Rozsifovani bytového fondu

Opatieni 2.1 : Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské Budéjovice

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.1.1 Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské
Budéjovice - byty mimo historické centrum mésta

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Bude probihat rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek dle jejich
postupného uvolfiovani a to do soudobého standardu. ZvySovani standardu
bydleni snizenim energetické narocnosti budov a Upravou zplsobu vytapéni
s moznosti ziskani dotacnich titul{.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

Pribéiné

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet zrekonstruovanych byt(

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.1.2 Rekonstrukce stavajicich bytovych jednotek z fondu mésta Ceské
Budéjovice - byty v historickém centrum mésta

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Rekonstrukce budou probihat v bytech v historickém centru mésta a dle
moznosti se bude uchovavat jejich pfipadna historickd hodnota, a to i pfi
zméndch velikosti pGvodnich bytld. Zména dispozic bude fe$ena s NPU a
bude kladena snaha o snizeni energetické naroc¢nosti historickych budov.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

NPU

CASOVY HARMONOGRAM

Pribéiné

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet zrekonstruovanych byt(

45




Opatieni 2.2 : Rozsifovani bytového fondu

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.2.1 Nova vystavba ze zdroji mésta

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Vystavba novych bytovych jednotek, které budou ve vlastnictvi mésta Ceské
Budéjovice ze zdroju mésta dle moznosti Uzemniho planu, bude proveden
vybér pro novou vystavbu bytovych dom( s mozZnosti ziskani zvyhodnéného

uvéru.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

Fond rozvoje a verejnych zakazek

CASOVY HARMONOGRAM

2025

INDIKATOR HODNOCEN{

Nové postavené byty

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.2.2 Nova vystavba s vyuzitim dostupnych dotacnich tituld

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

\Vystavba novych bytovych jednotek ze zdroji narodnich nebo evropskych,
které budou urcené pro vystavby podle zvlastnich pravidel a podminek pro
jejich vyuZiti.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Utvar hlavniho architekta

CASOVY HARMONOGRAM

2025

INDIKATOR HODNOCEN{

Nové postavené byty

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.2.3 Nova vystavba ve spolupraci s developery

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Bude probihat komunikace s developery pro hledani mozZnosti spoluprace pfi
realizaci vétsi bytové vystavby, kde soucasti bytového komplexu budou i
méstské byty.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

utvar hlavniho architekta

CASOVY HARMONOGRAM

2025

INDIKATOR HODNOCEN{

Noveé postavené byty
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CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.2.4 Vyhledavani lokalit vhodnych pro vystavbu novych byt

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Vyhledavani vhodnych lokalit pro vystavbu novych byt a bytovych
komplexl na Uzemi mésta, véetné podpory doprovodnych procest v ramci
dlouhodobych strategii mésta.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Utvar hlavniho architekta

CASOVY HARMONOGRAM

Pribéiné

INDIKATOR HODNOCEN{

Identifikované lokality

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

2.2.5 Nakup a nabyti stavajicich domu a bytu

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

V rdmci zvy$eni poctu byt v majetku mésta Ceské Budéjovice by mohly byt
nakupovany nemovitosti z volného trhu — a to jak celé domy, tak jednotlivé
byty. Zejména v lokalitach centra a jeho okoli. Dalsi moZnosti je nabyti dom(
a bytl napt. darem, dédictvim.

REALIZATOR

SPRAVA DOMU s.r.o.

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Realitni kancelare

CASOVY HARMONOGRAM

2025

INDIKATOR HODNOCEN{

Rozsifeni bytového fondu o nové bytové jednotky.

47




Priorita 3 : Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potirebami

Priorita 3.1 Realizace systému dostupného bydleni

Opatreni 3.1.1

Podpora zavadéni systému dostupného bydleni v Ceskych Budé&jovicich

Opatreni 3.1.2

Realizace programu ,,Bydleni jako prvni krok k socialnimu zaclefiovani

Opatteni 3.1.3

Tvorba primych realiza¢nich dokumentd — metodik

Priorita 3.2 Zajisténi bytového fondu pro dostupné bydleni

Opatreni 3.2.1

Spoluprace se soukromymi vlastniky bytového fondu

Priorita 3.3 Zajisténi personalnich kapacit podpory pro najemce v dostupném bydleni

Opatreni 3.3.1

Personalni kapacity pro dostupné bydleni

Opatreni 3.3.2.

Financovani personalnich kapacit pro zajisténi socialni prace

Priorita 3.4 — Evaluace systému dostupného bydleni

Opatreni 3.4.1

Hodnoceni a aktualizace dat

Opatreni 3.4.2.

Mapovani rozsahu a struktury bytové nouze

Priorita 3.1 Realizace systému dostupného bydleni

Opatfeni 3.1.1. Podpora zavadéni systému dostupného bydleni v Ceskych Budé&jovicich

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.1.1 Ustanoveni koordinacniho pracovnika pro realizaci systému
dostupného bydleni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Odbor socidlnich véci ustanovuje koordina¢niho pracovnika pro realizaci
systému dostupného bydleni v Ceskych Budé&jovicich, v jeho kompetenci je
koordinace systému dostupného bydleni i zainteresovanych aktérd. Dale
organizacné zajistuje jednani Platformy a vSestrannou komunikaci k tématu
dostupného bydleni.

REALIZATOR

odbor socialnich véci

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

Unor 2018

INDIKATOR HODNOCEN{

Je povéen koordindtor pro vznik Koncepce dostupného bydleni v Ceskych
Budéjovicich.

48




CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.1.2 UdrZeni ¢innosti Platformy pro dostupné bydleni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Platforma je slozena z odbornikd, ktefi téma bydleni fesi kazdodenné v
ramci své pracovni naplné. Odbornikim v Platformé jsou predkladany
pracovni dokumenty k revizi a odbornému vyjadreni.

REALIZATOR

odbor socialnich véci — koordinacni pracovnik

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Clenové Platformy

CASOVY HARMONOGRAM

Pribéiné 2019 - 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Zapisy z jednotlivych jednani Platformy.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.1.3 Vznik Konzilia pro dostupné bydleni jako odborné pracovni
skupiny

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Poslanim Konzilia je plnit roli odborné pracovni skupiny pro bytovou a
socidlni komisi rady mésta. Cilem Konzilia bydleni je ptispét k odborné
garanci pfijatych opatfeni v rémci Koncepce bydleni v Ceskych Budé&jovicich
a vytvaret doporuceni pro potreby bytové a socialni komise.

REALIZATOR

bytova a socidlni komise

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

Platforma pro dostupné bydleni, NNO, SPRAVA DOMU s.r.o0., zastupci
samospravy mésta

CASOVY HARMONOGRAM

Leden 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Zapisy z jednotlivych pracovnich setkani Konzilia
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Opatieni 3.1.2 Realizace programu ,,Bydleni jako prvni krok k socidlnimu zaclefiovani“

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.2.1 Zajisténi disponibilnich bytl z volného trhu i méstského bytového
fondu

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

V rdmci realizace programu bude fungovat socidlni realitni zprostfedkovatel,
jehoz tlohou bude zajistovat byty z volného trhu, které by byly vhodné k vyuziti
pro cilovou skupinu nejohrozenéjsich osob. SPRAVA DOMU s.r.o. uvoliiuje dle
aktualnich moznosti vhodné byty pro realizaci tohoto programu.

REALIZATOR

0SV, koordinacni pracovnik, socialni realitni zprostredkovatel,
SPRAVA DOMU s.r.0.

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

2019 - 2022

INDIKATOR HODNOCEN{

Jsou zajistény standardni bytové jednotky pro Gcastniky projektu , Bydleni]
jako prvni krok k socidlnimu zacleriovani“.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.2.2 Vytvoreni a provozovani databaze moznych ucastnikli programu

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

V metodickych dokumentech budou stanovena konkrétni kritéria pro vstup
Ucastnik do projektu. Ucastnici budou vybirani z databaze osob v bytové
nouzi, jejiz vznik se predpoklada spolu s fungovanim KMB

REALIZATOR

0SV, Koordinaéni pracovnik, pracovnici KMB

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

2019 - 2022

INDIKATOR HODNOCEN{

Existuje databaze osob v bytové nouzi na Gzemi mésta Ceské Budé&jovice.

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

s v

3.1.2.3 Posouzeni zadosti o vstup do programu

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Mechanismus hodnoceni Zadosti o vstup do programu bude na vstupu zpracovan
pracovnikem KMB a dale postoupen do odborného Konzilia viz 3.1.1.3 (posouzeni
a vybér osob). Zpracovany material bude predan bytové komisi k projednani.

REALIZATOR

0SV, Koordinacni pracovnik, pracovnici KMB

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

2019 - 2022

INDIKATOR HODNOCEN{

Pracuje odborné Konzilium pro vybér Géastnikd projektu ,,Bydleni jako prvni
krok k socidlnimu zaclenovani a pro vybér osob, které Zadaji o prondjem
méstského bytu.
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CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.2.4 Zabydleni a podpora Gcastnikd programu

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Bude pro Ucastniky programu zajistovana adekvatni podpora vyplyvajici
z metodik (viz 1.4.2) a dalsi potfebnou podporu ze strany socialni prace,
pfipadné dalSich odbornych pracovnik( a disciplin.

REALIZATOR

0SV, Koordinaéni pracovnik, pracovnici KMB, NNO

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

prosinec 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

Vybrani klienti/domacnosti

Opatfeni 3.1.3 Tvorba pfimych realizaénich dokumenti — metodik

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.3.1 Metodika vyhodnocovani bytové nouze a priichodu klienta
systémem dostupného bydleni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Pro posouzeni klientovy aktudlni Zivotni situace a analyzu bytové nouze je
sestavena samostatnd metodika, spolu s podplrnymi dokumenty
s obecnymi daty k analyze bytové nouze. V ramci Metodiky je rovnéz
nastaven postup klienta systémem dostupného bydleni.

REALIZATOR

Koordinacni pracovnik

Spolupracujici subjekty

Clenové Konzilia a Platformy pro dostupné bydleni a dalsi aktéfi

dostupného bydleni

Casovy harmonogram

fijen 2019

INDIKATOR HODNOCEN{

Existujici metodika.
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CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.1.3.2 Metodika nastaveni koordinace podpory v bydleni (case
management)

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Bude vytvorena metodika nastaveni koordinace podpory v bydleni (case
management), ktera bude popisovat hodnoceni potreb klienta, sestaveni
planu jeho podpory (véetné jeho realizace), prUbéiny monitoring a
v kone¢ném dusledku i vyvhodnoceni realizace planu.

REALIZATOR

KMB — case management

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Clenové Konzilia a Platformy pro dostupné bydleni a dal$i aktéfi
dostupného bydleni

CASOVY HARMONOGRAM

fijen 2019

INDIKATOR HODNOCENI

Je nastaven proces pfipadového managementu.

Priorita 3.2 Zajisténi bytového fondu pro dostupné bydleni

Opatieni 3.2.1 Spoluprace se soukromymi vlastniky bytového fondu

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.2.2.1 Z¥izeni pozice realitniho zprostiredkovatele vyhledavajiciho byty na
volném trhu

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

\V rdmci programu ,,Bydleni jako prvni krok k socidlnimu zaclefiovani“ bude
socidlni realitni zprostifedkovatel vyhledavat vhodné bytové jednotky jednak
pro Ucely programu, ale téZ obecné pro osoby vedené v databdzi KMB, ato i
od soukromych vlastnikd.

REALIZATOR

Pracovnik KMB

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Aktéfi systému dostupného bydleni v Ceskych Budé&jovicich, zejména SPRAVA
DOMU s.r.o0., realitni kancelare.

CASOVY HARMONOGRAM

prabéziné

INDIKATOR HODNOCEN{

Do systému dostupného bydleni vstupuji na zakladé oboustranné vyhodnych
smluvnich podminek také soukromi vlastnici dom a byt(.
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Priorita 3.3. ZajiSténi personalnich kapacit podpory pro ndjemce v dostupném bydleni

Priorita 3.3.1 Zajisténi personalnich kapacit podpory pro najemce v dostupném bydleni

CISLO A NAZEV AKTIVITY

3.3.1.1 Mobilizace a provazanost kapacit socialni prace poskytovateli
socialnich sluzeb na celém tzemi Ceskych Budéjovic prostrednictvim
procesu KPSS

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

V rdmci procesu tvorby RPSSCB bude zapracovano opatieni na zajisténi
nutné podpory pfi zabydlovani domacnosti v bytové nouzi s potiebou
intenzivni ¢i méné intenzivni podpory. Opatieni bude Uzce provdzano
s fungovanim Kontaktniho mista bydleni v Ceskych Budé&jovicich, jako
mistem, odkud je podpora koordinovana. Cilem je zajistit personalni
kapacity do roku 2022 v podobé 7 odbornych klicovych pracovnikd, ktefi
budou fungovat pro potieby dostupného bydleni.

REALIZATOR

odbor socialnich véci

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Aktéfi tvorby RPSS CB

CASOVY HARMONOGRAM

2019 -2022

INDIKATOR HODNOCEN{

Zajisténé Uvazky podpory (dohody s poskytovateli)

Opatieni 3.3.2 Vytvoreni dotacniho titulu

CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.3.2.1 Vytvoreni dotacniho titulu pro realizaci nastroju systému
dostupného bydleni — v ramci dotacniho systému statutarniho mésta
Ceské Budéjovice

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Bude vytvoren dotacni titul uréeny pro zajisténi personalnich kapacit pro
realizaci sociadlni prace v ramci systému dostupného bydleni. Tyto prostiedky
budou urcené pro odborné organizace zabyvajici se dostupnym bydleni,
které disponuji odbornymi pracovniky v této oblasti.

REALIZATOR

odbor socialnich véci

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

CASOVY HARMONOGRAM

0Od 2022

INDIKATOR HODNOCEN{

Existujici dotacni titul
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CiSLO A NAZEV AKTIVITY

3.3.2.2 Podpora a realizace projektt

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Podpora realizatorl projektl dotovanych zvefejnych zdrojli a zjiStovanymi
externimi organizace nebo realizaci projektl vlastnich na podporu a rozvoj

dostupného bydleni.
REALlZATOR Odbor SOCié|h|’Ch VéCI’
SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY NNO

Pribéiné

CASOVY HARMONOGRAM

INDIKATOR HODNOCEN{

Pocet realizovanych projektd

Priorita 3.4. Evaluace systému dostupného bydleni

Opatieni 3.4.1 Hodnoceni a aktualizace dat

CISLO A NAZEV AKTIVITY

3.4.1.1 Hodnoceni efektivity systému dostupného bydleni

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Cely systém dostupného bydleni bude pribézné hodnocen a to na pozadi
evidence ZadatelU, poctl kontaktd a realizovanych opatreni z pohledu primarnich
cilovych skupin (lidi v bytové nouzi, resp. lidi, ktefi ziskaji dostupny byt).

REALIZATOR

Koordinacni pracovnik, pracovnik KMB

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Case management, aktéri systému

CASOVY HARMONOGRAM

Pribéiné

INDIKATOR HODNOCEN{

Vystupni analyzy pro hodnoceni efektivity systému dostupného bydleni

CISLO A NAZEV AKTIVITY

3.4.1.2 Aktualizace analytické ¢asti a priibézna analyza dat z kontaktniho centra

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Budou kaZzdoroc¢né aktualizovana data analytické casti Koncepce bydleni ve
vztahu k dostupnému bydleni. Data budou pochazet z verejné dostupnych zdrojq,
KMB a dalsich organizacich participujicich na systému dostupného bydleni.

REALIZATOR

Koordinacni pracovnik, pracovnik KMB

SPOLUPRACULJICI SUBJEKTY

Platforma pro dostupné bydleni

CASOVY HARMONOGRAM

Leden - bfezen 2020

INDIKATOR HODNOCEN{

Data analytické ¢asti jsou postupné dopracovdna a aktualizovdna
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Opatieni 3.4.2 Mapovani rozsahu a struktury bytové nouze

CISLO A NAZEV AKTIVITY

3.4.2.1 Pravidelné opakované mapovani rozsahu a struktury bytové nouze
v Ceskych Budéjovicich

CHARAKTERISTIKA AKTIVITY

Pro efektivni realizaci systému dostupného bydleni bude sledovan vyvoj,
rozsah a intenzita bytové nouze na Uzemi mésta Ceskych Budé&jovic, které
prispéje k vyhodnocovani pfijatych opatfeni v ramci celkové bytové politiky
mésta a také kefektivnimu planovani dalSich potfebnych nastrojd di
projektd s cilem bytovou nouzi eliminovat.

REALIZATOR

Koordinacni pracovnik, pracovnik KMB

SPOLUPRACUJICI SUBJEKTY

Case management, aktéri systému, NNO

CASOVY HARMONOGRAM

2019 - 2022

INDIKATOR HODNOCEN{

Zpréva o rozsahu a struktute bytové nouze v Ceskych Budéjovicich

55




Seznam pouzité literatury

Augustinova H. — P. Vackar (2014): Monitoring lokalit ohroZenych socialnim vyloucenim v Jihoceském
kraji.  Dostupné na adrese: https://www.kraj-jihocesky.cz/krajsky-urad/odbor-socialnich-
vecittinformace-z-oblasti-socialniho-zaclenovani-(vylouceni)

Cada, K. a kol. (2015): Analyza socidlné vyloucenych lokalit v CR. Praha: GAC. Dostupné na adrese:
https://www.esfcr.cz/mapa-svl-2015/www/index.html

Cesky statisticky urad (2013). Srovnani vybranych mést (sidel spravnich obvodt ORP) Jihoceského
kraje. In: S¢itani lidu, domdi a byt — Jihocesky kraj — analyza vysledki — 2011. Dostupné na adrese:
https://www.czso.cz/documents/10180/20533808/31413513t03.pdf/0970b017-5312-408b-8aa5-
dde9420eldad?version=1.0

Cesky statisticky ufad (2019): Mésto Ceské Buddjovice v cCislech. Dostupné na adrese:
https://www.czso.cz/csu/xc/mesto-ceske-budejovice-v-cislech

CTK (2018): Najemné v Cesku prudce zdraZuje. Projdéte si nové porovnani cen. Aktudiné.cz, 17. 4.
Dostupné na adrese: https://zpravy.aktualne.cz/finance/najemne-v-cesku-prudce-zdrazuje-ukazuji-
nova-cisla-nejvice-s/r~f113c98e422111e88b47ac1f6b220ee8/

CTK (2019): Ceny bytd dal rostou. Hloubé&ji do kapsy musi sdhnout lidé v Liberci i Budé&jovicich.
Aktudlné.cz, 4. 9. Dostupné na adrese: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceny-bytu-v-cesku-
rostly-hlavne-v-liberci-a-budejovicich-ost/

European Observatory on Homelessness (2011): Social Housing Allocation and Homelessness.
Brusel: FEANTSA. Dostupné na adrese: https://www.feantsaresearch.org/download/feantsa_eoh-
studies_v1_12-20116551222474255824828.pdf

FEANTSA (2007): Evropska typologie bezdomovstvi a vylouceni z bydleni (ETHOS). Dostupné na
adrese: https://www.feantsa.org/download/cz__ 8621229557703714801.pdf

Kocman, D., J. Klepal (2016): Prostupné bydleni: Evaluace. Praha: Utad vlady CR — Agentura pro
socialni zaclefiovani. Dostupné na adrese:
https://www.soc.cas.cz/sites/default/files/publikace/kocman_a_klepal_2016_evaluace-
prostupnebydleni_fin_print.pdf

Mikeszova, M. a kol. (2017): Metodika identifikace trzniho selhdni v oblasti bydleni. Praha:
Sociologicky Ustav AV CR a CVUT, str. 17. Dostupné na adrese:
http://www.obcepro.cz/data/socialni_bydleni.pdf

MPSV (2013): Koncepce prevence a feseni problematiky bezdomovectvi v Ceské republice do roku
2020. Praha. Dostupné na adrese: https://www.vlada.cz/assets/media-
centrum/aktualne/Koncepce-prevence-a-reseni-problematiky-bezdomovectvi-v-CR-do-roku-
2020.pdf

MPSV (2015): Koncepce socidlniho bydleni CR 2015 - 2025. Dostupné na adrese:
http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Koncepce_socialniho_bydleni_ CR_2015-
2025.pdf

MPSV (2018): Doporuceny postup MPSV ¢. 1/2018 k realizaci socidlni prdce na povérenych obecnich
Uradech, obecnich uradech obci s rozsifenou plsobnosti a krajskych uradech. Dostupné na adrese:
https://www.mpsv.cz/files/clanky/33047/DP_1_2018.pdf

56



MPSV (2019): Vyzva operacniho programu Zameéstnanost ¢. 108 ,,Podpora programu Housing First
(Bydleni pfedevsim)“. Dostupné na adrese: https://www.esfcr.cz/vyzva-108-opz

Nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sh. (Nafizeni vlady o poutziti prostfedki Statniho fondu rozvoje bydleni ke
kryti ¢asti nakladll spojenych s vystavbou bytll pro pfijmové vymezené osoby). Dostupné na adrese:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2003-146

Platforma pro socidlni bydleni a LUMOS (2019): Zprdva o vylouceni z bydleni za rok 2018. Praha:
Platforma pro socidlni bydleni. Dostupné na adrese: https://socialnibydleni.org/wp-
content/uploads/2019/04/Zpr%C3%A1va-o-vylou%C4%8Den%C3%AD-z-bydlen%C3%AD-za-rok-
2018.pdf

Pleace, N. (2017): Evropskd prirucka bydleni pfedevsim. Praha: Agentura pro socidlni zaclefiovani.
Dostupné na adrese: https://housingfirsteurope.eu/assets/files/2017/05/housing-first-guide-
czech.pdf

Ptackova, K. (2013): Ceskobudéjovické sidlisté Mdj — Léto 2013: Zdkladni screening situace socidiniho
vylouceni. Praha: Agentura pro socidlni zaclefiovani.

Statutdrni mésto Ceské Budéjovice (2001): Pravidla pro prenechdni bytd do ndjmu v domech
v majetku mésta Ceské Budéjovice.

Statutarni mésto Ceské Budé&jovice (2005): Pravidla pro pfenechdni 100 byt do ndjmu postavenych
v domech na sidlisti Mdj v majetku statutdrniho mésta Budéjovice.

Statutarni mésto Ceské Budéjovice (2013): Rozvojovy pldn socidlnich sluZeb Ceské Budéjovice 2013~
2018. Dostupné na adrese: http://rpss.c-
budejovice.cz/sites/default/files/obsah/frontpage/soubory/Archiv/rpsscb_2012-2018 final.pdf

Statutdrni mésto Ceské Budéjovice (2017): Strategicky pldn mésta Ceskych Budéjovic 2017-2027.
Dostupné na adrese: https://www.c-budejovice.cz/sites/default/files/import/cz/rozvoj-
mesta/strategicky-
plan/Documents/SPCB2017_KompletFinal_PoPripominkach_ZmenovaVerzeKSR.pdf

Sykora, L. (2010): Rezidencni segregace, Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj a Univerzita Karlova.
Dostupné na adrese:
http://prfdec.natur.cuni.cz/~sykora/pdf/Sykora_ed_2010_Rezidencni_segregace.pdf

Vesely, M. (2018): Pravidla nebo zdsady pro pridélovani byti ve viastnictvi obce. Praha: Ministerstvo
vnitra, nebublikovany dokument. Dostupné na adrese:
http://m.tajemnici.cz/assets/File.ashx?id_org=200006&id_dokumenty=5979

Vysokd $kola technickd a ekonomickd v Ceskych Bud&jovicich (2018): Znalecky posudek ¢
188/60/2018: Stanoveni obvyklé jednotkové ceny ndjemného definovanych skupin bytovych jednotek.
Ceské Budéjovice. Dostupné na adrese: http://www.sdcb.cz/admin-
assets/js/kcfinder/upload/files/Znalecky%CC%81%20posudek%20-
%20c%CC%8C.%20188 60 2018_final.pdf

Vyzkumny Ustav prace a socialnich véci (2015): Metodika prevence ztrdty bydleni, Brno. Dostupné na adrese:
https://www.mpsv.cz/files/clanky/23607/Metodika_prevence_ztraty bydleni_def.pdf

57



ETHOS - Evropska typologie bezdomovstvi a vylouéeni z bydleni v prostiedi CR

uzivat (fyzickd oblast); mit prostor pro vlastni soukromi s moznosti socialnich vztaht (socidlni oblast); mit pravni
dlvod k uzivani (prdvni oblast). Z toho vyplyvaji ¢tyfi formy vylouceni z bydleni: bez stiechy, bez bytu, nejisté
bydleni, nevyhovujici bydleni — vSechny tyto situace ukazuji na absenci bydleni. ETHOS tedy ¢leni osoby bezdomova
podle jejich Zivotni situace nebo situace jejich bydleni. Tyto koncep¢ni kategorie se déle ¢leni na 13 operacnich
(pracovnich) kategorii, v rdmci realizovaného narodniho projektu Strategie socialni inkluze bezdomovcti v CR byl
vytvoren soubor nédrodnich subkategorii. Typologie tak mdze byt vyuzita pro monitoring bezdomovstvi, pro vytva-
feni politik a jejich rozvoj a vyhodnocovani.

Bezdomovstvi, socialni vylouceni spojené s absenci bydleni, je jednim z problém(, kterého se tyka Strategie socialni
ochrany a zacleriovani EU. Prevence bezdomovstvi a reintegrace osob bez domova jsou otazkami, které vyzaduji
dobré pochopeni procesti a mechanismd, které vedou do situaci absence nebo ztraty domova.

FEANTSA (Evropské federace nérodnich sdruzeni pracujicich s bezdomovci) vytvorila typologii bezdomovstvi a
vylouceni z bydleni, nazvanou ETHOS.

Typologie ETHOS vychazi z principu, Ze pojeti domova lIze chapat ve tiech oblastech, jejichz absence muize vést
k bezdomovstvi. Mit domov muize byt chapano jako : mit primérené bydleni, které mize osoba a jeji rodina vylucné

Koncepc¢ni kategorie | Operacni kategorie Zivotni situace Genericka (druhova) definice Narodni subkategorie *
BEZ STRECHY 1 | Osoby prezivajici 1.1 | Verejné prostory nebo venku Osoby prezivajici na ulici nebo ve 1.1.1 | Osoby spici venku (napf. ulice, pod mostem, nadrazi, letisté, vefejné b
venku (na ulici) verejné pristupnych prostorach bez dopravni prostredky, kanaly, jeskyné, odstavené vagony, stany,
moznosti ubytovani garaze, pradelny, sklepy a pady domd, vraky aut)
2 | Osoby v nocleharné 2.1 | Nocleharna Osoby bez obvyklého bydlisté, které 2.1.1 | Osoby v nizkoprahové noclehdrné b
vyuzivaji nizkoprahové nocleharny 2.1.2 | Osoby sezonné uzivajici k pfenocovani prostory zatizeni bez lizek b
BEZ BYTU 3 | Osoby v ubytovnach 3.1 | Azylovy dim pro bezdomovce | Osoby v azylovych domech 3.1.1 | Muziv azylovém domé b
pro bezdomovce s kratkodobym ubytovanim 3.1.2 | Zeny v azylovém domé b
3.1.3 | Matky s détmiv azylovém domé b
3.1.4 | Otcové s détmiv azylovém domé b
3.1.5 | Uplné rodiny v azylovém domé b
3.1.6 | Osoby v domé na pli cesty b
3.2 | Pfechodnd ubytovna Osoby ve vefejnych ubytovnach 3.2.1 | Osoby ve verejné komercni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni) b
s kratkodobym ubytovéanim,
které nemaji vlastni bydleni 3.2.2 | Osoby v pristresi po vystéhovani z bytu b
3.3 | Pfechodné podporované Bezdomovci v pfechodném bydleni se 3.3.1 | Bydlenis podporou vyslovné urcené pro bezdomovce neexistuje a
ubytovani socialni podporou
4 | Osoby v pobytovych 4.1 | Pobytové zafizeni pro zeny Zeny ubytované kratkodobé v zafizeni 4.1.1 | Zeny ohrozené domécim nasilim pobyvajici na skryté adrese a
zarizenich pro zeny z dvodu ohrozeni domacim nasilim
4.1.2 | Zeny ohrozené domacim nasilim pobyvajici v azylovém domé a
5 | Osoby v ubytovnach 5.1 | Pfechodné bydleni (azylova Imigranti v pfechodnych ubytovnach 5.1.1 | Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich a
pro imigranty zafizeni pro zadatele o azyl) z dlvodu imigrace
5.2 | Ubytovny pro migrujici Osoby v ubytovnach pro migrujici 5.2.1 | Migrujici pracovnici - cizinci ve verejné komercni ubytovné a
pracovniky pracovniky (nemaji jinou moznost bydleni)
6 | Osoby pred 6.1 | Véznice a vazebni véznice Bez moznosti bydleni po propusténi 6.1.1 | Osoby pred opusténim véznice a
opusténim instituce o o . i ; . T o
6.2 | Zdravotnicka zafizeni Z(stava déle z divodu absence bydleni 6.2.1 | Osoby pred opusténim zdravotnického zafizeni a
6.3 | Zafizeni pro déti Bez moznosti bydleni 6.3.1 | Osoby pied opusténim détské instituce a
6.3.2 | Osoby pred opusténim péstounské péce a
7 | Uzivatelé 7.1 | Pobytova péce pro starsi Seniofi a osoby invalidni dlouhodobé 71.1 | Muziazeny v seniorském véku nebo invalidé dlouhodobé b
dlouhodobégjsi bezdomovce ubytované v azylovém domé ubytované v azylovém domé
odpor
el 7.2 | Podporované bydleni pro Dlouhodobé bydleni s podporou pro 7.2.1 | Bydlenis podporou vyslovné uréené pro bezdomovce neexistuje a
byvalé bezdomovce byvalé bezdomovce

* Pouzité zkratky v poslednim sloupci - Stuper ohrozeni: a - ohrozené osoby, b - bezdomovci




ETHOS - Evropska typologie bezdomovstvi a vylouéeni z bydleni v prostiedi CR

Koncepc¢ni kategorie

Operacni kategorie

Zivotni situace

Genericka (druhova) definice

Narodni subkategorie

v prelidnéném byté

definujici prelidnéni

normu podle rozméru nebo poctu
mistnosti

NEJISTE BYDLENI 8 | Osoby zijici v nejistém 8.1 | Prechodné bydleniu Prechodné bydleni u pfibuznych 8.1.1 | Osoby prechodné bydlici u ptibuznych nebo pratel
bydleni pfibuznych nebo pratel nebo pratel (nemaji jinou moznost bydleni)
8.1.2 | Osoby v podndjmu (nemaji jinou moznost bydleni)
8.2 | Bydleni bez pravniho naroku Bydleni bez pravniho naroku, 8.2.1 | Osoby bydlici v byté bez pravniho divodu
nezakonné obsazeni budovy 8.2.2 | Osoby v nezakonné obsazené budové
8.3 | Nezdkonné obsazeni pozemku | Nezakonné obsazeni pozemku 8.3.1 | Osoby na nezakonné obsazeném pozemku
(zahradkarské kolonie, zemnice)
9 | Osoby ohrozené 9.1 | Vypovédz ndjemniho bytu Vypovéd z najemniho bytu 9.1.1 | Osoby, které dostaly vypovéd z ndjemniho bytu
vystéhovanim i T i T o ; o i
9.2 | Ztrata vlastnictvi bytu Ztrata vlastnictvi bytu 9.2.1 | Osoby ohrozené vystéhovanim z vlastniho bytu
10 | Osoby ohrozené 10.1 | Policejné zaznamenané Pripady, kdy policie zasahla k zajisténi 10.1.1 | Osoby ohrozené domacim nasilim - policejné zaznamenané pripady
domdcim nasilim domdci nasili bezpeci obéti domaciho nasili - obéti
NEVYHOVUJICI 11 | Osoby Zzijici 11.1 | Mobilni obydli Mobilni obydli, které neni ur¢ené pro 11.1.1 | Osoby zijici v mobilnim obydli, napt. maringotka, karavan, hausbot
BYDLENI Vv provizornich a obvyklé bydleni (nemaji jinou moznost bydleni)
neobvyklych stavbéach i . B . B i . i ; L
11.2 | Neobvykla stavba Nouzovy pristreSek, bouda, chatr¢, 11.2.1 | Osoby zijici v budové, kterd neni urcena k bydleni, napf. osoby Zzijici
barak na pracovisti, v zahradnich chatkach se souhlasem majitele
11.3 | Provizorni stavba Provizorni stavba 11.3.1 | Osoby zijici v provizornich stavbach nebo v budovach napt. bez
kolaudace
12 | Osoby zijici 12.1 | Obydlené neobyvatelné byty Bydleni v objektu oznaceném podle 12.1.1 | Osoby zijici v nevhodném objektu - obydli se stalo nezputsobilym k
v nevhodném bydleni narodni legislativy jako nevhodné obyvani (dfive mohlo byt obyvatelné)
k bydleni
13 | Osoby zijici 13.1 | Nejvyssi narodni norma Definované jako prekracujici nejvyssi 13.1.1 | Osoby zijici v prelidnénych bytech
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* Pouzité zkratky v poslednim sloupci - Stuper ohrozeni: a - ohrozené osoby, b - bezdomovci
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